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|
Styrelsen for BRF Lansen fir hdrmed

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site pa Gotland.

Arets resultat #r bittre in foregdende &r p.g.a. ligre driftskostnader och 6kade intikter. Driftskostnaderna ér ligre
eftersom foreningen inte haft ndgra underhallskostnader under verksamhetséret.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 257% till 42%

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1an som villkorsdndras, detta klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under aret
fran 257% till 291%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 177 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 424 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 46 m?, vilket motsvarar 3 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheterna tomt nr 1 i kvarteret Lansen i Region Gotland. Pa fastigheterna finns 4 byggnader med 32
lagenheter samt 4 uthyrningslokaler. Byggnaderna &dr uppforda 1954. Fastigheternas adress dr Vindelbosgatan 2A, 2B,
4A och 4B i Visby.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa. Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna.

Léigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 12
2 rum och kok 20

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 4
Antal garage 1
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Total tomtarea 3013 m?

Total bostadsarea 1 517 m?
Total lokalarea 278 m?
Arets taxeringsvirde 18 777 000 kr
Foregédende ars taxeringsvérde 18 777 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?

Astas Dog SPA 46
Gunilla Lindberg 79
Monica Brostrom 51
Sv Shintai jutsu férbundet 102

Intékter fran lokalhyror utgdr ca 17,80 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Lyanders Fastighetsservice Fastighetsskotsel
GEAB El och fjarrvirme
Tele2 Kabel-TV

Ragnells Killsortering

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 5 tkr och planerat underhall fér 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anviands ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens senast uppdaterade underhéallsplan (2023-02-01) visar pa en rekommenderad avséittning pa 208 tkr per ar,
som motsvarar en kostnad pd 137 kr/m?.

For de ndrmaste 10 &ren uppgar underhéllskostnaden totalt till 2 026 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pé 203 tkr (134 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har fo6r verksamhetsaret gjorts med 205 tkr (114 kr/m?).
Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefédr samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen ungefir i fas med rekommenderad avséttning.
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Vid érets borjan uppgick underhallsfonden till 1 831 kr. Under éret avsitts 205 000 kr och 0 kr har tagits i ansprak. Vid
arets utgang uppgar saldot till 206 831 kr.

Foreningen har utfort nedanstiende underhill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 2008

Ventilationskanaler 2008 Tétning av kanaler
Utbyte av clinstallationer 2008

Byte av lagenhetsdorrar 2017

Skyddsrumsétgérder 2017

Byte trinettkok i Sachs lokal 2020

Takbyte 2022

Tvittstuga, 2 st nya tvdttmaskiner 2023

Takbyte, sista lyftet efter besiktning 2023

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Tommy Wallier Ordf6rande 2026

Per-Ake Akesson Sekreterare 2025

Jonatan Olofzon Ledamot 2026

Kurt Westerberg Ledamot 2025

Kevin Burgedahl Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Andreas Larsson Suppleant 2025

Patrik Hellstrom Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rékenskapséret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 35 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgr till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 35 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2023-08-01 dé& den hdjdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 10 %
fran 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 875 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 10 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 4 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 1616 1527 1480 1476
Rorelsens intdkter 1617 1527 1480 1477
Resultat efter finansiella poster* 247 —257 -5 586 332
Resultat exkl avskrivningar 424 —80 =5 409 509
Balansomslutning 5955 5850 6 194 7414
Arets kassaflode 267 —-156 -1 047 415
Soliditet %* =50 =55 —48 36
Likviditet % 291 257 334 618
. o

15:rsavg’1ft“andel i % av totala 31 34 84 84
rorelseintikter*
Arsavglff kr/kvm upplaten med 268 250 230 26
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvim 516 741 3684 454
Energikostnad kr/kvm* 283 243 239 237
Underhallsfond kr/kvm 115 1 23 745
Sparande kr/kvm* 236 217 194 283
Rénta kr/kvm 95 95 78 30
Skuldsittning kr/kvm* 4720 4815 4910 2 486
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 5584 5697 5810 2942
bostadsratt*
Réntekianslighet %* 6,4 6,7 7,0 3,6
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Vi har breddat tolkningen for vad som &r en primérintikt for en bostadsrittsforening, d.v.s. vad som ska ingé i
nettoomsittningen. Detta innebér att summorna pa kontoklass 30XX-37XX summeras som nettoomséttning i
arsredovisningen.

Ovriga rorelseintikter, foreningens sekundira intikter, summerar summorna pa kontoklass 38 XX—39XX.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intakter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

T begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med édterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala ridntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala ridntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beriknas pa totala rdntebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 41500 1831 2990 134 256793
Disposition enl. arsstimmobeslut -256 793 256793
Reservering underhallsfond 205 000 -205 000

lansprdktagande av
undcrhallsfond 0 0

Arets resultat 247 393

Vid érets slut 41 500 206 831 -3 451927 247 393

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat =3 246 927
Arets resultat 247 393
Arets fondreservering enligt stadgarna —205 000
Summa -3 204 534

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3204534

Vad betriffar foreningens resultat och stillning 1 dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1616286 1527 147
Ovriga rérelseintiikter Not 3 420 300
Summa rorelseintikter 1616 706 1527 447
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —925 536 —1 330081
Ovriga externa kostnader Not 5 —105 381 —107 698
Personalkostnader Not 6 —12 293 —16 366
Avskrivningar av materiella
anldaggningstillgdngar Not 7 =176 930 =176 930
Summa roérelsekostnader —1220 141 -1 631075
Rérelseresultat 396 565 —103 628
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 21324 17 345
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —170 496 —170 510
Summa finansiella poster —149 172 —153 165
Resultat efter finansiella poster 247 393 -256 793
Arets resultat 247 393 —256 793
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 4175 464 4352394
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 4175 464 4352 394
Summa anlédggningstillgangar 4175 464 4352394
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 3352 3251
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 53 905 38575
Summa kortfristiga fordringar 57 257 41 826
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1722 507 1455335
Summa kassa och bank 1722 507 1 455 335
Summa omsittningstillgdngar 1779 764 1497 161
Summa tillgangar 5955228 5 849 556
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 500 41 500
Fond for yttre underhall 206 831 1 831
Summa bundet eget kapital 248 331 43 331
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 451927 —2990 134
Arets resultat 247 393 —256 793
Summa fritt eget kapital -3 204 534 -3 246 927
Summa eget kapital -2 956 203 -3 203 596
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4 687 402 8 117 749
Summa langfristiga skulder 4 687 402 8117 749
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3 784 205 525194
Leverantorsskulder Not 16 131 193 122 795
Skatteskulder Not 17 4537 4520
Ovriga skulder Not 18 104 464 89 284
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 199 630 193 610
Summa Kortfristiga skulder 4224029 935 403
Summa eget kapital och skulder 5955228 5 849 556
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 396 565 —103 628
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 176 930 176 930

573 495 73 302

Erhallen rénta 21324 17 345
Erlagd rénta —170 496 —170 510
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —15431 11 622

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 29 615 83 827
Kassaflode fran den lopande verksamheten 438 507 15 586
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1dn —171 336 —171 336
Kassaflode frian finansieringsverksamheten —171 336 —171 336
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 267171 —155751
Likvida medel vid arets borjan 1455335 1611087
Likvida medel vid &rets slut 1722 507 1455335
Kassa och Bank BR 1722 507 1455335
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ridnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Vi har breddat tolkningen for vad som &r en primérintékt for en bostadsrittsforening, d.v.s. vad som ska inga i
nettoomséttningen. Detta innebér att summorna pa kontoklass 30XX-37XX summeras som nettoomséttning i

arsredovisningen.

Ovriga rérelscintikter, foreningens sekundira intikter, summerar summorna pa kontoklass 38XX—39XX.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Standardforbattrimgar (stamrenovering) Linjar 50

Mark ar inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostider 1327392 1283516
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -10 133 —10 133
Hyror, lokaler 287 772 280 874
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 —45 985
Elavgifter 9822 5484
Ovriga ersittningar 1433 13 391
Summa nettoomsittning 1616 286 1527 147

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rérelseintiikter (piminnelseavgifter) 420 300

Summa évriga rorelseintakter 420 300
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall 0 —470 688
Reparationer -4 949 —20 862
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —69 085 —69 068
Forsékringspremier —21942 —21 408
Kabel- och digital-TV —54 112 =51 499
Sné- och halkbekdmpning —18 994 -3529%4
Forbrukningsinventarier 0 =728
Vatten —164 439 —154 074
Fastighetsel —43 113 —37 260
Uppvirmning —299 931 —245 345
Sophantering och édtervinning =72 134 =57 792
Forvaltningsarvode drift —176 837 —166 064
Summa driftskostnader =925 536 =1 330 081
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —-68 417 —66 530
IT-kostnader =525 0
Arvode, yrkesrevisorer —14 375 -18 019
Ovriga forvaltningskostnader —14 925 -6 160
Kreditupplysningar —420 -1 050
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —1433 —13 388
Kontorsmateriel -2 680 0
Bankkostnader -2 607 -2 552
Summa o6vriga externa kostnader -105 381 -107 698
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 0 -2 000
Sammantradesarvoden =10 000 —11 500
Sociala kostnader -2 293 -2 866
Summa personalkostnader -12 293 -16 366
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader =73 930 =73 930
Avskrivningar tillkommande utgifter =103 000 —103 000
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =176 930 =176 930
anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 21120 17 216
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 103 8
Ovriga rianteintakter 101 121
Summa ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 21324 17 345
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —170 496 -170 510
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -170 496 -170 510
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3696 500 3 696 500
Mark 102 000 102 000
Tillkommande utgifter 5150 000 5150 000
8 948 500 8 948 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8948 500 8 948 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2948 105 —2 874 175
Tillkommande utgifter —1 648 000 —1 545 000
=4 596 105 =4 419 175
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =73 930 =73 930
Arets avskrivning tillkommande utgifter —103 000 —103 000
=176 930 -176 930
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =4 773 035 =4 596 105
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 175 464 4 352 394
Varav
Byggnader 674 464 748 394
Mark 102 000 102 000
Tillkommande utgifter 3399 000 3 502 000
Taxeringsvarden
Bostéder 16 955 000 16 955 000
Lokaler 1 822 000 1 822 000
Totalt taxeringsvarde 18 777 000 18 777 000
varav byggnader 13721 000 13721 000
varav mark 5056 000 5056 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 120 263 120 263
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 120 263 120 263
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —120 263 —120 263

=120 263 =120 263

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto skatteverket 3352 3251
Summa ovriga fordringar 3 352 3 251
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 22 381 21942
Forutbetalt forvaltningsarvode 17 930 16 633
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 594 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 905 38 575
Not 14 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1365 725 1194 605
Transaktionskonto 356 781 260 730
Summa kassa och bank 1722 507 1455 335
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 8471 607 8 642 943
Nista ars amortering pé léngfristiga skulder till kreditinstitut —171 336 —171 336
Nasta ars villkorsédndring av 14n -3 612 869 —353 858
Langfristig skuld vid arets slut 4 687 402 8117 749

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,08% 2025-06-01 3612 070,00 0,00 93 216,00 3518 854,00
STADSHYPOTEK 4,01% 2025-06-30 235 559,00 0,00 24 164,00 211 395,00
STADSHYPOTEK 2,59% 2027-03-30 4432 500,00 0,00 45 000,00 4387 500,00
STADSHYPOTEK 3.43% 2029-06-30 362 814,00 0,00 8 956,00 353 858,00
Summa 8 642 943,00 0,00 171 336,00 8 471 607,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 171 336 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 8 300 271 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypotekets 1dn om 3 518 854 kr och 211 395 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller

forldnga lanen under kommande ar.

Not 16 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantérsskulder 136 325 110 505
Ej reskontraforda leverantdrsskulder -5132 12 290
Summa leverantorsskulder 131 193 122 795
Not 17 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 5868 5868
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 69 085 69 068
Debiterad preliminérskatt =70 416 =70 416
Summa skatteskulder 4 537 4 520
Not 18 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Lén under betalning —32 805 -33 057
Medlemmarnas reparationsfonder 121 202 114 943
Skuld f6r moms 13 806 482
Skuld sociala avgifter och skatter 0 6916
Clearing 2261 0
Summa 6vriga skulder 104 464 89 284
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 2293 0
Upplupna rantckostnader 29 748 30352
Upplupna driftskostnader 0 9063
Upplupna elkostnader 4088 3393
Upplupna virmekostnader 40 622 36 163
Upplupna styrelsearvoden 10 000 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21025 10 131
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 91 855 104 507
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 199 630 193 610
Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 8934 000 8934 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Véasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Tommy Wallier Per-Ake Akesson

Kurt Westerberg Kevin Burgedahl

Jonatan Olofzon

Var revisionsberiattelse har ldmnats

Ernst & Young AB

Ernst & Young AB
Anders Hakansson/Auktoriserad revisor
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Building a better
workimg world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforening Lansen, org.nr 734000-0137

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforening Lansen fér ar 2024-01-01 - 2024-12-
31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
4dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557547861868

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd®éme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforening
Lansen fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nadgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebadr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhédllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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Uttalande fran féreningsledningen

Ernst & Young AB

Att: Anders Hakansson
Blekingegatan 1

371 57 Karlskrona

Karlskrona den dag som framgar av elektronisk signatur

Detta uttalande fran féreningsledningen utgér ett vasentligt underlag for att ni som revisorer ska
kunna uttala er om huruvida arsredovisningen fér BRF Lansen, med bokslutsdatum 31
december 2024 ("bokslutsdagen”) har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen samt for
féreningen tillamplig kompletterande normgivning, och ger en rattvisande bild av féreningens
resultat for rakenskapsaret och ekonomiska stalining per bokslutsdagen.

Vi ar medvetna om att revisorns granskning skall utforas i enlighet med International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige och att detta innebar att granskningen har
utformats sé att ni i férsta hand skall kunna avge ett omdéme om féreningens arsredovisning i
sin helhet. Det innebéar att era granskningsatgarder har begransats till vad som ansetts
nodvandigt for detta andamal.

Mot denna bakgrund bekraftar vi, utifran var kunskap och overtygelse och sedan vi gjort de
undersokningar som vi funnit nédvandiga fér att vi skulle vara fullt informerade, nedanstadende
uppgifter:

A. Arsredovisning och bokféring

1. Vibekraftar att vi forstar styrelsens ansvar for att arsredovisningen har upprattats i enlighet
med tillampligt regelverk, pa det satt ansvaret beskrivs i uppdragsbrevet for revisionen
daterat 21 februari 2024. Det ar var uppfattning att arsredovisningen ar upprattad i enlighet
med angivna redovisningsprinciper och att den ger en rattvisande bild av foreningens
resultat for rakenskapsaret, ekonomiska stallning per balansdagen samt kassaflodet under
rakenskapsaret. Arsredovisningen innehaller inga vasentliga fel och inga vasentliga
uppgifter har uteldmnats. Inga vasentliga byten av redovisningsprinciper har skett under
rakenskapsaret som inte upplysts om i arsredovisningen.

2. De vasentliga redovisningsprinciper som tillampats vid upprattande av arsredovisningen ar
beskrivna pa ett &ndamalsenligt satt.

3.  Vianser att féreningen har ett system av interna kontroller som anpassats for att uppratta
en arsredovisning utan vasentliga felaktigheter, bade till foljd av oavsiktliga fel och till féljd
av oegentligheter.
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Vi intygar att det utifran var kunskap om bokslutet inte féreligger nagra felaktigheter som ar
vasentliga, varken enskilt eller sammantaget, for arsredovisningen i sin helhet.

Oegentligheter

Vi & medvetna om att féreningens styrelse har ansvar for utformning, upprattande och
vidmakthallande av en intern kontrollstruktur for att forebygga och upptacka
oegentligheter.

Vi har informerat er om resultaten fran var bedémning av risken for att arsredovisningen
skulle kunna innehalla vasentliga fel till féljd av oegentligheter.

Det har inte kommit till var kdnnedom att féreningsledningen eller nadgon annan
medarbetare med arbetsuppgifter inom den interna kontrollstrukturen har varit inblandad i
nagra oegentligheter. Det har inte heller kommit till var kdnnedom att évrig personal varit
inblandad i oegentligheter som kan komma att vasentligt paverka arsredovisningen. Vi har
inte heller fatt kAnnedom om nagra anklagelser om finansiella felaktigheter, inklusive
kadnda oegentligheter och misstankta oegentligheter (oberoende av kalla och inkluderar
anklagelser fran s.k. "whistle-blowers”) som skulle kunna paverka arsredovisningen
vasentligt eller pa annat satt paverka foreningens finansiella rapportering.

Overensstammelse med lagar och férordningar

Vi har informerat er om samtliga kénda faktiska eller befarade évertradelser av lagar och
férordningar, i den man sadana forekommit, vars effekter har beaktats vid upprattande av
arsredovisningen.

Tillhandahallen information och bekréaftelse om fullstindighet i information och
transaktioner

Vi har tillhandahallit

o Tillgang till all information, sdsom rékenskapsmaterial och annan dokumentation, som
ar av betydelse for upprattande av arsredovisningen. Ni har ocksa beretts tillfalle att
intervjua de personer ni beddémt som nédvandiga for att erhalla revisionsbevis

¢ Annan information som ni har efterfragat for revisionsandamal.

Samtliga affarshandelser har registrerats i den bokfdring som ligger till grund for
arsredovisningen.

Ni har fatt tillgang till samtliga protokoll fran arsstdmma, extra féreningsstammor, styrelse-
moten och styrelseutskott (och dessutom sammanfattningar fran méten som nyligen hallits
och dar protokoll annu inte féreligger) vilka agt rum under 2024 till och med det senaste
motet som agt rum innan signering av arsredovisningen. Ni har ocksa fatt tillgang till
samtliga vasentliga avtal och dverenskommelser.

Vi intygar att vi Iamnat fullstdndiga uppgifter avseende narstaende parter. Vi har [Amnat
upplysningar om foéreningens samtliga narstaende parter och alla transaktioner med
narstaende parter som vi kdnner till. Transaktioner med narstaende parter ar redovisade
pa tillborligt satt i arsredovisningen. Informationen i dartill hérande tillaggsupplysningar har
utformats pa andamalsenligt satt.

Vi anser att de metoder, vasentliga antaganden och data som anvants for
bedomningsposter ar andamalsenliga och konsekvent tillampade sa att redovisningen
upprattats och tilldggsupplysningar presenterats i enlighet med ARL.
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6. Viharinformerat er om, och féreningen har fullgjort, samtliga kontraktsenliga ataganden
som kan ha en vasentlig effekt pa arsredovisningen i handelse av évertradelse. Informa-
tionen omfattar alla lanevillkor, évriga villkor eller andra krav som hanfér sig till samtliga
utestadende skulder.

7. Viharinformerat er om de eventuella obehdriga intrang i vara IT-system som antingen har
intraffat, eller som tredje part (inklusive tillsynsmyndigheter och sakerhetskonsulter) har
informerat oss om, under 2024 samt fram till dagens datum som skulle kunna ha en
vasentlig paverkan pa arsredovisningen. Vi har ocksa informerat er om eventuella
ransomware-attacker dar vi har betalat, eller évervager att betala |l6sensumma, oavsett
storleken pa beloppet.

E. Tillgangar och skulder samt upplysningar

1. Vibekraftar att de tillgangar och skulder som redovisats i balansrakningen ar ratt klassi-
ficerade och varderade. Vidare bekraftar vi ocksa att det inte foreligger information som
innebar att ytterligare tillgangar, skulder eller upplysningar och/eller risker skulle ha
redovisats/lamnats i arsredovisningen.

2.  Inga férandringar planeras eller 6vervags som skulle kunna medféra vasentliga forand-
ringar i varderingen av balansposter eller klassificeringen av tillgangar och skulder i
arsredovisningen.

3.  Alla skulder och eventualférpliktelser, inklusive de som omfattas av skriftliga eller muntliga
garantier, ar redovisade pa tillborligt satt. Informationen i dartill hérande tillaggsupplys-
ningar har utformats pa andamalsenligt satt.

4.  Det foreligger inga civilrattsliga tvister eller andra rattsliga krav, inklusive krav pa skatter
eller avgifter, som skulle kunna komma att paverka arsredovisningen utéver de som
redovisats eller framgar av annan information i arsredovisningen.

5. Vihar redovisat och/eller upplyst om alla skulder som hanfor sig till tvister och krav, bade
faktiska och méjliga, och har Iamnat tilldggsupplysningar i not i arsredovisningen om alla
lamnade garantier till tredje part.

F. Handelser efter balansdagen

1.  Bortsett fran beskrivet i arsredovisningen har det inte forekommit nagra handelser efter
rakenskapsarets slut som kraver andring av eller upplysning i arsredovisningen eller i
tillaggsupplysningarna.

Med vanlig halsning

Styrelsen, enligt elektronisk signatur

Transaktion 09222115557547861868

Signerat TW, JO, KB, KW, PA, AH
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Huvuddokument

24 sidor

Startades 2025-05-27 10:29:44 CEST (+0200) av Ella
Frimodigs (EF)

Fardigstallt 2025-06-02 08:44:15 CEST (+0200)

Initierare
Ella Frimodigs (EF)

Riksbyggen
ella.fimodigs@riksbyggen.se

Signerare

Tommy Wallier (TW)
twallier@gmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Tommy Gustav Wallier"
Signerade 2025-05-27 12:03:32 CEST (+0200)

Kevin Burgedahl (KB)
k.burgedahl@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"KEVIN KARL ERIK BURGEDAHL"
Signerade 2025-05-27 10:31:58 CEST (+0200)

Jonatan Olofzon (JO)
jolofzon@gmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"JONATAN OLOFZON"
Signerade 2025-05-27 12:21:47 CEST (+0200)

Kurt Westerberg (KW)
kurre43@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"KURT WESTERBERG"
Signerade 2025-06-01 11:18:54 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557547861868
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AKE AKESSON"
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"ANDERS HAKANSSON"
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Anvéand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknarinnehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify
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Ll1 LF Fastighetsformedling Objektnummer: DA-011086

Fragelista

Bilaga till overlateleseavtalet

Bostad Lagenhet till ldgenhet nr 18 med adress Vindelbosgatan 4B, 621 49 Visby, 1101 i féreningen BRF Lansen,
734000-0137

Fragor att besvara om bostadsrétten:

la. Nar forvarvades bostadsratten?
2018-05-03
1b. Vad dr lagenhetens yta?
50m?
lc. Hur stor dr din manadsavagift till féreningen?
4063
1d. Ar din lagenhet pantsatt? (Finns lan med bostaden som sikerhet?)

Ja, Lansforsakringar Bank

le. Kéanner du till om féreningen har beslutat eller diskuterat nagon avgiftshéjning eller nagon atgard som kan
innebdra en avgiftshojning?

Nej

1f. Har du nagra skulder till féreningen?

Nej

2. Har det under din boendetid utforts forbattrings- eller reparationsarbeten i ligenheten?
Nej

3. Har du observerat eller haft anledning att misstinka fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i
lagenheten?
Nej

4. Har du observerat eller haft anledning att misstinka brister eller fel i lagenhetens el-, gas-, ventilation-,
vatten- eller avloppssystem?
Nej

5. Har du observerat eller haft anledning att misstinka brister eller feli varmeisolering i yttervigg, golv eller
tak?

Nej
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