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Forvaltningsberiétielse

Styrelsen for BRF Lljehornska huset, 769603-8517, med séte pa Gotland, far hdrmed avge
arsradovisning for rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens
hus, mat ersattning, till foreningens medlemmar uppldta bostadsratisidgenheter for permanent boende
och | fdrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen ar ett privatbostadsftretag enfigt inkomstskattelagen (1809:1228) och utgdr dérmed en
akta bostadsrattsforening. _

Bostadsrattsforeningen registrarades 1999 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-07.
Fastighetsuppuaifter

Fareningen f8rvarvade under 2000 fastigheten Gotland Vishy Hornet 1, kallad Lifjehornska huset for
ombildning till bostadsrattsférening. Lilehornska huset &r ett valbevarat packhus frén 1200-talet som
av Lansstyrelsen klassificerats som byggnadsminne pga. sitt stora kulturhistoriska varde.

Fastigheten bestér av 15 lagenheter varav en tillhor féreningen och &r uthyrd samt tre lokaler enligt
nedan vara av tva av dessa ar med hyresrétt. Ett lokalhyresavtal har férhandlats om under dret med ny
hyresgést och det andralokalhyresavtalet ar uppsagt av foreningen {tr omfdrhandling under 2028,
Fastigheten &r fullvardeférsakrad i Trygg Hansa, Hemféreakring bekostas individuellt av
hostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar | féreningens fastighetsforsékring.

Underhélisplan finns. Avsattning till undsrhalisfond sker med 0,3% av taxeringsvérdet | enlighet med
ekonamisk plan. :

Total bostadsarea 036,2 kvm Varav hyresratt 43,2 kvm

- Total lokal area 453,8 kvm Varav hyresratt 4058 kvm
Total tomtarea 734 kvm Innehas med &ganderatt
Taxeringsvarde totalt 24 736 009 kr
Varav byggnad 18 200 000 kr
Varay mark G 536 000 kr
Styrelse

Eftar senaste stAmman som haélls 2026-08-29 dér 10 av 15 lagenheter var representerade.
Styrelsen har haft fem protokollfrda styrelseméten under 2026.

Styrelsen haft sammanséttning enligt nedan:

Valda personer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stémma
Peter Nordlgvy Ordférande 2027
Elenor Groth Hjelm Ledamot 2026
Lars Carlsson Ledamot 2027
Karin Larsson Ledamot 2028
Karin Wallin Suppleant 2027
Larg Karlsson Suppleant 20286
Kjell Larsson ‘ Revisor 2028

Lars Weijnitz Revisars suppleant 2026
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Hiindelser under rikenskapsaret

Alla fyra lAnen har omsatts under aret, foridngningsdatum for tre av 1&n sker under 2026 och etf lan
undar 2027, rantekostnaderna har varlt ndgot lagre under 2025 mot 2024. Liljehornet AB &r ny
hyresgést | restaurangen med inflyitning i okiober 2025,

Ingen dverlatelse har skett under aret {fa en}. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen var 27 st
(f.a. 27 st).

Arsavgifter '
Arsavgiften hajdes fran februarl 2025 med 10% dock togs ett beslut att ingen avgift eller hyra togs uf
for bostadslégenheterna i december. Avgiften ar oforandrad for 2028,

Utveckling av f8reningens verksamhet, resultat och stﬁllning Belopp | kr
2025~12-§1 2024-12.31 2023-12.31 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 1422468 1360852 1177813 1053000 972000

Resultat efter finansiella poster 106 806 -382 478 -30000 -197000

Soliditet % 784 75 78 77 77

Arsavglfter for BRF kvm (&rssnitt) 8576 588 467 -

Skuldsatining / BRF yta kvm . 3604 3738 3782

Skuldsatming / total yta kvm 2 501 2 531 2 560

Rantekanslighst (nuvarande arsavy) 6% T% 8%

Sparande / kvm Total yta 278 281 43

Enargikosinader / kvm 298 230 267

Algang el kWh , 13 071 11 884 12 142 13 554 16 701

Atgéing fjarrvérme MWh 222 222 237 241 285

Atgang vatten kbm 241 892 :

BRF ytaikvm 941
Total yta | kvm 1380

Styreisens kommentar till arets resultat

Hdgre avskrivningar mead anledning av konventering till K3 regelverket har vagts upp av lagre réntor,
hisgre intékter och inga stérre kostnader for reparation och underhail.

Avskrivnignar paverkar Inta likviditeten vilken har forbattrats med 502 612 kr.

Definition av nyckelial

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter mm som ingar i foreningens normala verksamhet

Soliditet
Totalt eget kapital / totala tillgangar

Arsavglff per kvm bostadsrétisyta
Total arsavgift / total bostadsréttsyta

" Skuldséttning
Totala réntebarande skuider per kvm av total bostadsrattsyta (BRF yta)Totala réntebérandes skulder
per kvm av total yta (BRF yta + lokal yta)

Rantekansfighet
Rantebsrande skulder pé balansdagen / intékter frn akiuell arsavyift

Sparande/kvm
Arets resultat + arets avskrivhingar + summan av kostnadsfort/planerat underhall / total yta

Energikostnader
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Uppvéirmning, el och vatten / total bostadsyta + lokalyta
El, varmvatten och kallvatten ingér ints i arsavgiften utan faktureras medlemmarna/hyresgésterna
genam Individuell métning.

Eget kapital

Insatskapital och

upplatelseavgifter Underhéfisfond Balanserat res.  Arets resultat
Vid drets bérjan 111683 284 866 999 415449 106 808
Disposition enl. arsstammobesiut ‘
Féréndring Underhallsfond 75 000 -75 000
Balanseras i ny rékning 106 806 -106 8086
Arets resultat 118 338
Vid arets slut ' 11163 284 841 989 447 255 119 338

Férslag tili behandling av foreningens vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 666 592, behandlas enligt foljande:

Belopp 1 kr
Balanserat resultat ifran fdregdende stdmma 566 592
Summa tlil féreningsstimmans férfogande 566 592
Reservation till underhailsfond =75 000 |
lanspraktagands av underhallsfond
Balanseras i ny rdkning 491 592

vad betraffar resultat och stallning i vrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrékning med
tillhsrande noter
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
202512-31 2024-12-31
Netftogmsattning 2 1422 468 1 360 852
1422 468 1360 852
Réirelsens kostnader
Driftskostnader 3 -752 521 -894 213
Ovriga externa kostnadsr 4 -115 318 110200
Personalkostnader 5 -36 244 -16 066
Av- och nedskrivningar av materlalia och
immateriella anldggningstiligangar -267 703 -74 039
Rérzlseresultat 250682 266 334
Resuliat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 1691 7389
Rantekostnader och liknande resultatpostar -132 935 -166 917
Resultat efier finansiella poster 119 338 106 806
Resultat fére skatt . 119 338 106 806

Arets resultat - 1192338 106 806
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anldganingstillgangar

Materleila anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 15 303 428 16 564 000

Inventarier, verktyg och installationer 7 9 330 16 461
15312 758 18 580 461

Summa anldganingstillgdngar 15312 758 15 580 461

Omsittningstiltgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 321690 487 281

Ovriga fordringar 26 83

Foruibetalda kostnader och upplupna intakter 8 21240 25 549

342 956 512013

Kassa och bank 1159 438 656 827 -

Summa omséttningstiligangar 1502 384 1169740

SUMNMA TILLGANGAR 16 815 152

18 750 201
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Balansrdkning
Beloppikr - Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet aget kapital
inbetalda insatser/ Stiftelsskapital 11 163 284 11 163 284
Fond for ytire underhall D41 999 B66 999
12 105 283 12 030 283
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 447 285 416449
Arets resultat 119 338 106 808
566 593 §22 256
Summa eget kapital 12 871 876 12 5562 538
'Langfristiga skulder. 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 890 000 -
890 Q00 -
Kortfristiga skulder
Skuider till kraditinstitut 8 2 586 500 3617 500
Leverantdrsskulder 111 784 B0 139
Skatteskuider 3623 4 804
Ovriga kortfristiga skulder 56 543 85 991
Upplupna kasthader och forutbetalda intékter 10 494 648 499 229
' 3253278 4197 663
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 815 152 16 750 201
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp | kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den I8pande verksamheten
Rérelseresultat 250 682 266 534
Avskrivningar 267703 74 039
Ranteintakter 1591 7 389
Réntekostnader mm -132 935 -166 917
Kassafldde fran den [Spande verksamheten fére 387 041 180 845
forandringar av rirelsekapital
Kassafiode fran férandringar i réralsekapital
Okning(-)Mingkning (+) av kundfaordringar 165 591 -304 725
Okning{-YMinskning {(+) av kortfristiga fordringar 4367 12 481
Okning{+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder 31625 81010
Okning(+¥Minskning (-) av dvriga kortfristiga skulder -45 012 148 330
Kassafldde fran den [Bpande verksamheten 543 612 117 821
Investeringsverksamhsten
Kassaflode fréin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Injésta lan -3 517 800 ~2 848 500
Upptagna lén 38517 500 2 648 50Q
Amartering av ian -41 (100 -41 000
Kassuflode frin finansieringsverksaniheten -41 000 -21 000
Arets kassafléde 502 612 76 921
Likvida medel vid arets b8rjan 656 827 579 905
Likvida medel vid arets slut 1159 439 656 826
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om Inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och Bokfﬁrlngsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsradovisning och koncernredovisning (K3).

Bokfdringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysning m.m, i bostadsrattsfareningars
drsradovisning BFNAR 2023:1,

Bostadsrattsfdrenln% n fillampar fran och med rakenskapsaret 2026 Bokférlngsnamndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncerhredovisning (K3) for {6rsta gangen. Tldigare har
franingen tilldmpat BENAR 2016:10 Arsredovisning | mindre féretag (K2).

QOvergangen till K3 har redovisats i enlighet med kapitel 35, Féreningen har valt att tillampa
lattnadsregaln att inte rakna om jamfbrelsetalen.

Jamfsrelsetalen 4r darmed uppréttade enligt tidigare till&mpade redovieningsprinciper.

Overgéngen till K3 har medfort att fareningen tillampar komponentavskrivning pa byggnader. Detta
innebér att byggnaden delas upp | betydande komponenter med olika nyttjandeperioder och skrivs av
separat,

Overgangen har inte medfért nagon justering av eget kapital per tvergangstidpunkten.

Viérderingsprinciper mm
_ Tillg&ngar och skuider har varderats utifran anskaffmngsvarden om inget annat anges nedan,

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivhingar

Materiefla antaggningstilgangar , Ar
Byganader 10-200
inventarier, verktyg och installationer - _ 5-10

Byggnaderna bestar av ett antal kamponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byagnader och mark. ingen avskrivning sker pa kamponanten marik vars nyttjandeperiod beddms som
ohegransad.

Faljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och I|gger till grund for avskrivningen pé
byggnader,

~Stomme 200 &r

- Installationer, vérme, &), YV8, vantliation mm 10-50 &r

-Fasader, yttertak och fc)nster mm 10-30 ar
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Not 2 Arsavgifter mm
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgift bostadsratt 542 331 534 866
Hyror bostad 60227 57 675
Hytor lokaler 647 053 B75172
Hyror Almedalsveckan 126 000 105 000
Ersattning, vatten, sopor och el 47 867 -11 851
Summa 1422 468 1 360 852
Not 3 Driftskostnader .
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskdtsal 9403 30 521
Stadning 44 774 62 0561
Gérden - 2693
Reparation ach underhall 60 748 246 134
Ovriga fastighetskostnader " 31520
Ovriga fastighetsomkostnader uthyrda lokaler 2127 -
Fastigheteskatt 85 220 86 601
Fastighetssl 34186 31 541
Fiértvarme 266 804 201 834
Vatfen och aviopp 112 898 86 570
Sophgmtning 60 378 51310
Fastlighetsforsakring 41763 40 546
Digltala tjanster 25220 14 92
Summa 762 521 894213
Not 4 Ovriga rérelsekostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Farbrukningsinventatler bl.a. Uy Tach til rastauranlen 11 822 -
Programvaror, Fortnox och Real 8 871 5877
Ersatining revisor (ingar i arvoden fran 2025} - 7000
Féreningsstdmma 6 068 6 401
Redovigning och ekonomiadministration 50 113 82 301
Konsultarvoden/Fastighetstigarna 29 028 -
Ovr férvaltningskostnader 900 - 1145
Bankkostnader 3498 1929
Foreningsavgifter 5020 5 647
Summa 115 318 110 200
Not5 Arvoden revisor och styrelse
2025-01-01- 2024-01-01-
: 2025-12-31 2024-12-31
Arvoden 30 000 14 G0O
Saciala kosinader 6 244 2086
Summa 36 244 16 086
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Féreningens [&n som skall villkors &ndras under 2026 radovisas som kortfristig skuld.
'Féreningens [&n som skall villkors andras efter 2026 redovisas som langfristig skuld.
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Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 20241231
Ackiumiiierade anskaffningsvérden
-Vid &rets bdrjan
- Byggnader 13674 000 13 674 000
- Mark 2 838 000 2 638 000
Vid arets slut 16 312 000 16 312 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan ~748 000 -680 000
-Arets avskrivning -280 572 -68 000
Vid arets slut -1 008 572 =748 GO0
Redovlisat virde vid arets shut 16 303 428 15 564 600
Not 7 Inventarier
: 2025-12-31 2024-12-31

Achkumulerads anskaffningsvarden
-Vid drets bérjan 201718 201718

: 201 718 201718
Ackumulerada avskrivningar
-Vid arets bérjan ~185 257 -176 218
-Arets avskrivning -7 131 -6 039

-192 388 -185 257
Redovisat viirde vid drets slut 9 330 16 461
Not 8 Farutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda férsékringspremier 21240 20 523
Tele 2 - 5 026
21 240 25 549

Not 9 Langfristiga skulder
Langivare Rénta Vilikorséndringsdag 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 3,09 2027-12-01 900 000 210 000
Handelsbanken 344 2026-08-13 879 000 860 000
Handelshanken 3.44 2026-06-10 790 000 800 000
Handelsbanken 3,44 2026-08-26 907 500 817 500
Summa skulder 3 476 500 3 517 500
Kortfristig skuld, nasta ars amortering 10 000 -
Kortirisfly skuld, idn som ska villkors&ndras 2026 2 576 600 3517800
Langfristig skuld 890 000 -
Summa skulder 3 476 500 3517500
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Not 10 Upplupna kostnader och féruthetalda intékter

1(13)

2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda avglfter och hyror 20226 464 273 465 543
Upplupna réntekostnadar 10273 13 688
Kostnad boksiut och drsredovisning 20 000 20000

494 546 499 229

Not 11 Stilida sdkerheter och eventualidrpliktelser
Stéilda sékerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fdr egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000

12 000 000 12 000 000
Summa stillda sdkerheter 12 000 000 12 000 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehdll bestémdes 2026-08-16
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Intern

Revisionsberitielse
Till Breningsstimman i BRE Litjehornska Huset med org ne 769603-8517.

Jag har reviderat Arsredovisningen samt styrelsens forvalming for Brf Liljehomska Huset avseende
rikenskapsiret 2025-01-01—2025-12-31.

Det éy styrelsen som har ansvar £6r att upprétta en drsredevisning som ger en rittvisands bild enligt
Arsredovisningslagen och {Or den interna kontroll som styrelsen bedSmer Br nédviindig fér att upprétta
en frsredovisning som inte fnnehdller visentliga felaktigheter;

En revigion innefattar att genom ollka dtgérder inhémea revisonsbevis om belope och annan
nformation i frsredovisningen. Revisorn viljer vilka Stgiirder som skall utfdrs bland annat genom ait
beddma riskerna f0r visentliga felaktigheter | drsvedovisningen. En revision fnnefattar ocksd en
utviiidering av indamdlsenligheten i de rédovisningsprineiper som har anvints och av rimbigheten i
styrelsens uppskatimingsar i redovisningen, liksom en ttvirdering dv den Svergripande presentationen i
drsredovisningen,

Jag anser st dde revisionsbevis jag hat irthfimtat dr tillrickliga och findardisenliga som grund £r mina
uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har frsredovisningen uppriittats § enfighet med Srsredovisningstagen och geren
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 31 december
2023 och av dess Tinansielln resultat fiv dret enligt Aesredovisningslagen. Forvaltningsberfitelsen ir
fotonlig med dryredovisningens dvriga delar.

Som undertag for underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revison av
drsredovisningen granskat vasentliga beslut, Atgdrder och forhillanden i fteningen fir att kunna
bedtma om nigon styrelseledamot dr ersittuingsskyldig mot fireningen.

Jag tiltstyrker alt Breningsstimman disponerar resultatet enlipt firslaget § forvaltningsheritizlsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfribet f6r tikenskapsiret.
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KjetbLarsson
Fareaingsvald revisor



