Bostadsrattsforeningen Pennan 1 i Visby
769611-6560

TRIVSELREGLER
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN PENNAN 1 |1 VISBY

1. Bakgrund och omfattning

Varje medlem &r skyldig att kénna till innehallet i féreningens stadgar. Dessa trivselregler ar
ett komplement till foreningens stadgar och bostadsrittslagen. Syftet med dem &r att skapa en
trygg, trivsam och vil fungerande boendemiljo for alla bostadsrattshavare och boende. Med
bostadsrittshavare menas i dessa regler detsamma som i stadgarna, dvs medlem i foreningen
som innehar bostadsrétt. Med boende menas i dessa regler dels bostadsrittshavare, dels annan
som stadigvarande bor i foreningens fastighet, sdsom bostadsrittshavares familjemedlemmar,
hyresgéster och inneboende.

Dessa regler giller for samtliga bostadsrittshavare inklusive familjemedlemmar liksom
besokare, hyresgéster, inneboende och hantverkare som utfor arbete at bostadsrattshavare i
lagenheten.

2. Fastigheten — allmant

Varje boende ska vara aktsam om och vil varda bostadsrittsforeningens egendom, dvs
foreningens fastighet och tillhorande 16s egendom. Om skada uppstar inom fastigheten &r
boende skyldig att utan dréjsmal underrétta styrelsen.

Se till att entrédorrar och portar halls stdngda. Lamna inte ut portkoder i onddan till
utomstaende.

Elkontakter i trapphus och forrad ér till for foreningens bruk och far inte regelbundet
anvéndas for privat bruk.

Det ér inte tillatet att utan styrelsens tillstand sétta upp fasta foremal, sdsom till exempel
skyltar och parabolantenner, pa fastigheternas fasader. Det &r heller inte tillatet att sitta upp
skyltar, reklamlappar eller privata anslag i trapphus eller gemensamma utrymmen om inte
annat ségs 1 dessa regler.
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I féreningen efterstrdvas en rokfri miljo for allas trivsel. Rokning &r inte tillaten i
gemensamma utrymmen och pa innergérden.

Foreningen kan — i kostnadsbesparande syfte — tilldimpa rutiner dér bostadsréttshavare
forvintas bidra till vissa atgirder, sdsom exempelvis stddning av trapphus och sndskottning.
Meddelande om detta ldmnas genom anslag i trapphus och/eller via de kanaler som
information normalt 1dmnas till bostadsréttshavare enligt stadgarna.

3. Lagenhetens anvandning

Bostadsréttshavare far inte anvénda ldgenheten eller annat utrymme i bostadsrattsforeningens
fastighet for annat &ndamaél dn vad som &r avsett.

4. Andrahandsupplatelse

Andrahandsupplatelse dr inte tilldten utan styrelsens tillstind (se stadgarna § 24). Detta géller
oavsett upplatelsens ldngd och om erséttning utgar for upplatelsen. Under Almedalsveckan
géller dock ett generellt tillstand for bostadsrattshavare att upplata lagenheten i andra hand.
Detsamma géller i de fall lagenheten under kortare tid lanas ut till slikt eller vénner.

Dérutdver kan bostadsrittshavare under maximalt [3] veckor per kalenderdr genom
korttidsuthyrning upplata ldgenheten i andra hand, under forutséttning att:
e Bostadsrittshavaren ar folkbokford och permanent boende i ldgenheten.
e Uthyrning sker per vecka, vilket innebér att det inte &r tillatet med flera kortare
uthyrningar (t.ex. dygnsvis till olika géster efter varandra).
e Bostadsrittshavaren ska sa langt som mojligt sékerstélla att ldgenheten inte upplats
till ”festande kompisging”.
e Vid korttidsuthyrning ska dessa trivselregler finnas l4tt tillgdnglig for hyresgésten.
e En avgift om 400 kr erldggs till foreningen for varje uthyrningstillfille.

I samtliga fall dér andrahandsupplételse sker ska anmélan innehallande namn och
kontaktuppgifter till den som disponerar ldgenheten samt uppgift om tidsperiod under vilken
upplatelsen sker ldmnas till styrelsen pa forhand. Detta ifall ndgon form av nddsituation
skulle intréffa.

Ansokan om tillstand till andrahandsupplatelse (undantaget de situationer dér generellt
tillstdnd finns enligt ovan) ska ske genom Riksbyggens system och innehélla de uppgifter
som efterfrdgas dir.

Vid andrahandsupplatelse bor du téinka pa att du som bostadsrattshavare ér ansvarig for:
e inbetalning av manadsavgiften i forhéllande till féreningen,
e att andrahandshyresgéisten eller dennes géster inte stdr andra boende eller skadar
foreningens egendom, och
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e att andrahandshyresgésten dr medveten om innehallet i foreningens stadgar samt
dessa regler.

5. Underhall av lagenheten

Bostadsrittshavare ansvarar for att underhalla 1dgenheten. Om nigot gar sonder maste du som
bostadsrittshavare se till att det repareras. Gransdragningen mellan vad bostadsrittshavare
ansvarar for och vad foreningen ansvarar for framgér av stadgarnas § 19.

6. Forandringar av lagenheten

Bostadsrittshavare far inte utan tillstdnd av styrelsen gora mer omfattande forédndringar i
lagenheten som att exempelvis riva eller flytta viggar, dra nya ror i kok och badrum eller gora
andra mer ingripande fordndringar. (Se stadgarna § 25). Kontakta alltid styrelsen innan du
sdtter 1 gang!

Da foreningens fastighet omfattas av regler om utokad bygglovsplikt i Visby innerstad &r det
av stor vikt att bostadsréttshavaren sjilv kontrollerar om bygglov, bygganmailan eller annat
tillstand krdvs. Sa utover styrelsens tillstdnd kan alltsa bygglov fran eller bygganmalan till
Region Gotland behovas.

I tillstdindsprocessen har styrelsen rétt att krdva den information den finner ldmplig sasom till
exempel namn, registreringsbevis, F-skattsedel, branschcertifikat eller -intyg och liknande for
entreprendr och/eller hantverkare.

Observera att styrelsen godkanner endast sjdlva atgirden, inte utforandet. Tillstdnd fran
styrelsen kan nekas om dndringen riskerar skada, oldgenhet eller storningar. Arbetet far starta
forst nar bade bygglov och styrelsens skriftliga tillstdnd finns. Bostadsrattshavaren ansvarar
for att arbetet sker enligt lagar och regler och att arbeten utfors fackmannamassigt.

Vid renoveringar generellt bor du ocksé tdnka pa att ta hansyn till 6vriga boende (se punkt 8).
Anslé i trapphuset innan du sétter igdng och inkludera tidplan for arbetet samt

kontaktuppgifter till dig och ansvarig entreprendr eller hantverkare.

Byggmaterial och -avfall far inte férvaras i gemensamma utrymmen eller pa innergérden. Det
ar du som bostadsrittshavare som ansvarar for att ditt byggavfall forslas bort.

7. Brandskydd

Varje bostadsrittshavare ska tillse att en godkidnd brandvarnare finns monterad i sin ldgenhet
och att den vid varje tillfille fungerar. Saknas brandvarnare eller den 4r ur funktion och en
brandskada intraffar riskeras nedsatt forsakringserséttning for skadan. Dessutom
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10.

rekommenderas att varje ldgenhet har en pulverslackare och en brandfilt. Brandsldckare finns
annars i varje trappuppgéng och besiktigas vid aktivitetsdagarna var och host.

I lagenheter och forrad far inte brandfarlig vara férvaras, med undantag for mindre méngder
for hushallets begrinsade bruk. Laddning av batterier ska ske enligt tillverkarens
instruktioner och pa platser dar brandrisk dr minimal.

Trapphuset far inte blockeras. Trapphuset ska vara fritt frdn brannbart material och det &r inte
tillatet att forvara saker eller utrustning som hindrar eller forsvérar en utrymning eller insatser
av ambulans och raddningstjanst vid sjukdomsfall eller brand.

Storningar

For att alla ska trivas i foreningen &r det viktigt att inte storas av andra boende. Alla boende ar
skyldiga att visa varandra hinsyn.

Storande ljud ska dérfor undvikas mellan kI 22.00 och 06.00 alla dagar. Nar det géller
borrning, bilning eller andra hogljudda byggnadsarbeten ska sddana undvikas fore 07.00 och
efter 19.00 vardagar och fore 10.00 och efter 17.00 pé 16r-, son- och helgdagar.

Med det sagt méaste boende i flerfamiljshus generellt sett tila vissa storningar sdsom till
exempel lekande barn, dammsugning, tv-ljud, musik och sma barn som skriker pa natten. Det
ar svart att definiera detaljerade regler men enligt bostadsréttslagen far en boende inte utsitta
sina grannar for storningar som kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra
bostadsmiljon pé ett sitt som inte skdligen bor talas”.

I foreningen dr enstaka fester eller liknande, som hélls pa en rimlig niva, acceptabelt. Men det
uppskattas om du beréttar for grannarna att du ténker ha fest.

Om en boende anser sig vara stord av annan boende rekommenderas att i forsta hand ta upp
detta med den andra parten pa ett respektfullt sitt. Kvarstar problemen, eller dr av sddan
karaktar att det inte gar att ta upp med den andre parten, bor fragan tas upp med styrelsen.

Forsakringar

Varje bostadsrittshavare ér skyldig att vid var tid ha en géllande hemforsiakring som
inkluderar bostadsrittstilligg.

Husdjur

Den som har husdjur i sin lagenhet ska se till att fororening, skada eller annan oldgenhet inte
uppstar pa eller i foreningens eller enskild boendes egendom. Husdjur ska hallas under
uppsikt i gemensamma utrymmen och dgaren ansvarar for att djuret inte stor eller skrimmer
andra boende. Husdjur fér inte rastas pa innergarden.
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11.

12.

13.

Ohyra

Boende ska vid upptéickt av ohyra i ldgenhet eller forrdd omedelbart atgirda detta samt
informera styrelsen.

Innergarden

Innergérden 4r till for allas trevnad och alla boende &r vidlkomna att hjilpa till att skota vaxter
och utrustning.

Cyklar ska placeras i cykelstéll pa garden. Cyklar som ger intryck av att inte vara anvinda
regelbundet, t ex en langre tid saknat luft i ddcken, kan omhéndertas, vilket foretriadesvis sker
vid arliga aktivitetsdagar (se punkt 15). Cyklar som omhéndertagits har féreningen rétt att
sldnga, ge bort eller silja, beroende pa skick. Eventuella medel som foéreningen far vid
forséljning tillkommer foreningen. Boende uppmanas att mérka sina cyklar sa att
omhindertagande undviks.

Leksaker som anvénds péd girden ska efter avslutad lek plockas undan. For lek med
boll/bollsport hinvisas till ndrmaste harfér anpassad yta.

Grillning med kol, briketter, el och gas &r godkind pa innergdrden. Anvindaren ansvarar for
att tindvétska, kol mm plockas undan efter anvindning.

Boende far inte utan styrelsens medgivande ta bort hackar och trid eller gora storre
forandringar pa den gemensamma innergarden.

Motorfordon far inte parkeras pa géarden. Boende bor uppmérksamma att parkering inte heller
ar tillaten p& Radstugugrind. Det &r inte foreningens mark, men det ar viktigt att
framkomligheten inte hindras eller forsvaras for utryckningsfordon, sophdmtning, snoréjning,
posthantering, grannar etc.

Matning av faglar ar inte tilldten da det kan orsaka nedskrépning och locka skadedjur till
fastigheten.

Tvattstugan

I tvittstugan bokas en tid &t gangen i den parm som ligger pé bénken. Ifall en tvétt inte &r
paborjad en timme efter bokad tid &r den tvittiden fri att anvandas av nagon annan. Icke
bokade tvittider dr fria att anvinda. Efter avslutad tvittning ska tvittstugan stddas. Det
innebér rengdring av torktumlarens filter efter varje torkning, att rengéra hallarna med fack
for tvitt- och skoljmedel i tvattmaskinerna, att torka av samtliga anvianda maskiner samt att
stidda av golven. P4 sa sitt blir det trevligt for dem som kommer efter och ska tvitta.
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14.

15.

16.

17.

Gar nagot sonder i tvittstugan, kontakta ndgon i styrelsen. Skriv en lapp och lagg pa den
trasiga maskinen med uppgift om till vem och nér felanmélan ar gjord.

Avfallshantering

Soprummet ligger pa innergarden. Dér finns karl for komposterbart avfall, hushéllssopor,
pappersforpackningar och wellpapp och for plast. For att slippa onddiga extraavgifter ar det
viktigt att inte mer sopor sldngs i kérlen 4n att locken gar att stinga. Avfall far inte l1dmnas
utanfor sopkérlen. Féreningen betalar for vikten pa hushéllssoporna. Bade av den
anledningen och med tanke pa miljon uppmanas boende att kéllsortera s& mycket som
mojligt. Glas och platforpackningar 1dmnas vid atervinningsstationerna.

Boende ansvarar sjilv for att annat avfall &n som nu ndmnts, sdsom exempelvis

grovsopor/byggavfall, fargburkar och andra kemiska produkter och elektronikavfall, limnas
pa regionens atervinningscentral.

Aktivitetsdag

En ging under hdsten och en gang under varen kan aktivitetsdag anordnas i féreningen.
Datum meddelas i god tid. Da hjélps boende &t att stida, r6ja och rensa ogrés pa innergarden,
runt husen och i andra gemensamma utrymmen. Efterat fikar vi tillsammans. Den som inte
har mojlighet att delta far gérna sétta in 400 kronor pa féreningens konto.

Elmatare och gruppsakring

Elmatare och gruppsékringar for respektive ldgenhet ar beldgna pé foljande platser:

S:t Hansgatan 15: I restaurang Underbars lokal, ingéng fran trapphuset, dérren ndrmast
ingangen till innergdrden. Om restaurangen inte &r bemannad finns nyckel i ett nyckelskap i

trappen. Kod till nyckelskapet 1dmnas i sdrskilt meddelande till boende pa den adressen.

Rédstugugrind 2: I kdllaren mittemot tvéttstugan.

Rédstugugrind 4: I trapphuset pa bottenvaningen langst in.

Forvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltare dr Riksbyggen som ddarmed skoter foreningens
administration. Riksbyggen erbjuder medlemmar en portal for information och viss

kommunikation.

Teknisk forvaltare dr Lyanders Fastighetsservice AB som svarar for tillsyn och skotsel av
fastigheten och mindre reparationer. For kontaktuppgifter under arbetstid, se 16pande
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medlemsinformation. For akuta drenden utanfor arbetstid uppskattar vi om ni i forsta hand
kontaktar négon i styrelsen. I andra hand kan kontakt tas med det foretag som utsetts att
hantera jourdrenden enligt 16pande medlemsinformation. Observera att det senare kan vara
forenat med stora kostnader.

18.  Andring av dessa regler

Styrelsen utvérderar regelbundet om dessa regler behover revideras och kan dérfor vid behov
besluta om dndringar av dem. Om styrelsen anser det motiverat kan ett forslag skickas ut till
samtliga bostadsrattshavare for synpunkter. Bostadsrittshavarna informeras dérefter om
beslutade dndringar.

Denna version av trivselreglerna har antagits vid styrelsens sammantréde den 15 april 2026.
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