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STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN PENNAN 1| VISBY

Foreningens namn

Foreningens namn &r Bostadsriittsféreningen Pennan 1 1 Visby.

Foreningens andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
1 hus belaget pa foreningens fastighet upplata bostadslagenheter till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en medlem har i enlighet med upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens sate
Foreningens styrelse har sitt site i Visby, Gotlands lén.
Insats, andelstal och arsavgift

Styrelsen faststiller drsavgift for varje bostadsriitt. Arsavgiften ska faststillas si att
foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Arsavgiften for en bostadsriitt beriiknas s att den 1 forhallande till bostadsrittens
andelstal kommer att bira sin del av féreningens kostnader (exklusive avskrivningar)
samt amorteringar (exklusive extraamorteringar) och avsittning till fonder. Arsavgiften
ska betalas manadsvis 1 forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Om andelstalet ska @ndras och det gor att dven det inbordes forhallandet mellan andels-
talen paverkas maste beslut fattas av foreningsstimman. Foreningsstimmans beslut blir
giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande rostar for forslaget. Styrelsen far besluta
om indring av andelstal som inte medfor dndring av andelstalens inbordes forhallande.

Om en insats ska dndras, maste beslut fattas av foreningsstimman.

Styrelsen kan besluta att en del av arsavgiften, som avser ersiittning for varje ligenhets
virme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten, kan beriiknas
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§5

§6

§7

efter forbrukning eller yta. Om det f6r nagon kostnad ar uppenbart att viss annan
fordelningsgrund @n andelstal, forbrukning eller yta bér tillimpas har styrelsen ritt att
besluta om sadan fordelningsgrund.

Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut avgifter fér upplatelse, 6verlatelse, pantsittning och andrahands-
upplatelse. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

For arbete nir bostadsritten upplats forsta gangen far foreningen, tillsammans med
mnsatsen, ta ut en upplatelseavgift.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far féreningen av den tilltradande bostads-
rittshavaren ta ut en 6verlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 3,5% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten for ansékan om medlemskap. Med "prisbasbelopp” i
denna bestimmelse avses prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsékrings-
balken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1,5% av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrittelse
om pantsittning.

For arbete vid andrahandsupplatelse far foreningen for en bostadsritt arligen ta ut en
avgift om hogst 10% av prisbasbeloppet. Om en lidgenhet upplats under en del av ett ar,
beriiknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader ldgenheten ér uthyrd.
Uthyrning under del av en manad riknas som en hel manad. Avgiften betalas av den
bostadsrittshavare som hyr ut lagenheten.

Generella regler om avgifter

Avgifter till foreningen ska betalas pa det siitt styrelsen bestimmer, dock med
beaktande av bostadsrittslagens regler.

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas 1 ritt tid utgar drojsmals-
rinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgitt eller annan forpliktelse mot féreningen ska

bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lagen (1981:739) om ersittning for inkassokostnader med mera.

Foreningen far utdver vad som anges 1 dessa stadgar inte ta ut sirskilda avgifter {or
atgirder som foreningen ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

Medlemskap och déverlatelse

Styrelsen avgor fragan om att anta en medlem 1 féreningen. Forvirvare av bostadsriitt
ska ansdka om medlemskap 1 bostadsrittsforeningen pa sitt styrelsen bestimmer.
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Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i lagen-
heten har foreningen ritt att vigra medlemskap.

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsritt 1 féren-
ingen. En juridisk person ska nekas intriade i féreningen och far inte genom 6ver-
latelse forvarva bostadsritt i foreningen, med de undantag som anges 1 bostadsritts-
lagen.

§8 Styrelsens sammansattning

Styrelsen ska besta av ligst tre och hogst fem styrelseledaméter med lagst en och hogst
tre styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs av forenings-
stimman for hogst tva ar men kan direfter omviiljas. Vid styrelseval ska efterstriivas att
mandattiden eller kvarvarande mandattid f6r hilften av ledaméterna, eller vid udda
antal ledaméter, narmast hogre antal, ér ett ar och for 6vriga ledaméter tva ar.

Styrelseledamot och styrelsesuppleant ska vara medlem 1 féreningen. Dock kan en av
styrelsemedlemmarna vara make, maka, registrerad partner eller sambo till medlem 1
foreningen. Till styrelseledamot eller styrelsesuppleant kan dessutom hogst en utom-
staende person viljas. Styrelsen utser arligen inom sig ordférande och eventuella andra
funktionérer for en tid av ett ar.

§ 9 Konstituering av styrelsen och dess beslutsforhet

Styrelsen konstituerar sig sjilv vid sammantride 1 ndra anslutning till ordinarie
foreningsstimma eller 1 anslutning till extra foreningsstimma om styrelseval har
forekommit pa sadan stimma.

Styrelsen ér beslutsfor, nir antalet narvarande Sverstiger hilften av antalet styrelse-
ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de
nirvarande rostat. For giltigt beslut da for beslutsforhet ligsta antal ledaméter ar
nirvarande, erfordras enighet om besluten.

§ 10 Firmateckning

Foreningens firma, tecknas férutom av styrelsen i sin helhet, av tva styrelseledaméter i
forening eller av en styrelseledamot i férening med en annan person, som styrelsen
utsett dértill.

§ 11 Styrelsens aligganden

Det aligger styrelsen

1. Att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom
att avlimna arsredovisning som skall innehalla forvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansrikning och noter,

2. Attuppritta budget och faststilla arsavgifter f6r det kommande aret,
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§13

§14

§15

3. Att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens
fastighet samt inventera 6vriga tillgangar och i férvaltningsberittelsen redovisa
1akttagelser av sérskild betydelse gjorda vid besiktningen och inventeringen,

4. Att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma tillstilla revisorerna
arsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret, samt

5. Att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna
kopia av arsredovisningen och revisionsberiittelsen.

Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning och rikenskaper samt av styrelsens
forvaltning utses en revisor av ordinarie foreningsstimma for tiden fram till slutet av
nista ordinarie foreningsstimma. Revisorn ska vara auktoriserad eller godkind.

Det aligger revisorn att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga
revisionsberittelse till foreningens styrelse.

Valberedning
Vid ordinarie foreningsstimma utses en valberedning om minst 2 personer for tiden
intill dess nista ordinarie féreningsstimma hallits. Valberedningens frimsta uppgift ar

att foresla valbara och ldmpliga kandidater till fértroendeposter som foreningsstimman
ska vilja.

Rakenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden den 1 januari - den 31 december.

Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden

Ordinarie foreningsstimma halls inom fem manader fran rikenskapsarets utgang.
Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska avhandlas.
Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fore ordinarie
foreningsstimma och tidigast sex och senast tva veckor fore extrastimma utom om den
ska behandla stadgeé@ndring, likvidation eller fusion, varvid kallelse ska ske senast fyra

veckor innan stimman.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar, utdelning i brevlada eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa anslagstavlor i entréer i hus belaget pa
foreningens fastighet, delas ut i brevlador eller meddelas via e-post eller sms.
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§ 16 Motionsratt till féreningsstamma

§17

§18

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stimman ska skriftligen framstilla sin
begiran till styrelsen senast atta veckor fére stimman.

Medlems rést, ombud och bitrade

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. En medlems ritt vid
foreningsstimma utévas av medlemmen personligen, av den som dr medlemmens
stillforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ett ombud ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran
det att den utféirdades. Ett ombud far endast foretrida en medlem. En medlem far ta
med hogst ett bitridde pa foreningsstimma.

For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, maka,

sambo, registrerad partner, fordlder, syskon eller myndigt barn far vara bitriade eller
ombud.

Dagordning

Pé ordinarie foéreningsstimma ska forekomma:

1. Stimmans 6ppnande
Godkénnande av dagordning

Val av stimmoordforande

S N

Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollforare

wn

Val av tva justerare tillika rostriknare
Fraga om stimman blivit i behorig ordning sammankallad
Faststillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

A Y

Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarstrihet for styrelseledaméterna

13. Fraga om arvoden till styrelseledaméter och revisor for nastkommande
verksamhetsar
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14. Beslut om antalet styrelseledamoéter och styrelsesuppleanter
15. Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

16. Val av revisor

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt
drende enligt § 16

19. Stimmans avslutande

Pa extra foreningsstimma ska utéver drenden enligt punkt 1-7 endast forekomma de
drenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med till-
hérande forrad och eventuella §vriga utrymmen som ingar 1 upplatelsen 1 gott skick.
Med ansvaret f6ljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens
ansvar omfattar iven mark, om sadan ingar i upplatelsen.

Foreningen svarar i 6vrigt for fastighetens underhall.

Bostadsrittshavaren ar ocksa skyldig att f6lja foreningens regler, anvisningar och
beslut som ror skétseln av savil ligenheten som annat utrymme som ingér 1 upplatelsen
eller hor till ligenheten och ev. tillhérande mark. Bostadsrittshavaren ér vidare skyldig
att f6lja anvisningar som foreningen limnar betréiffande installationer avseende avlopp,
virme, elektricitet, vatten, ventilation och informationséverforing i ligenheten samt att
tillse att dessa installationer utférs fackmannamassigt.

Till ligenhetens inre, som alltsa omfattas av bostadsrittshavarens ansvar, riknas bland
annat:

- lagenhetens ytter- och innerdérrar inklusive beslag, handtag och liknande,

- glas i fonster och dorrar jamte inre delar av fonstrens bagar och karmar, och i
tillampliga fall inglasningsanordning {6r balkonger,

- rummens viggar, tak och golv, inklusive underliggande skikt som krivs {6r att
anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt sitt,

- inredning i kok, badrum, och 6vriga utrymmen, som hér till lagenheten; samt

- anordningar for avlopp, virme, elektricitet, ventilation, vatten och
informationsdverforing som endast tjinar bostadsrittshavarens ligenhet.

Bostadsriittshavaren svarar inte for reparationer och underhall av de ledningar for
avlopp, virme, elektricitet, ventilation, vatten och informationséverforing, som
foreningen forsett lagenheten med och som tjéanar mer @n en ligenhet.

For reparationer p.g.a. brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren om
skadan uppkommit genom egen vardsloshet eller forsummelse eller genom vardsloshet
eller forsummelse av nagon som hor till dennes hushall eller gistar denne eller av
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§ 21

§ 22

§23

nagon annan, som bostadsréttshavaren inrymmer 1 ldgenheten eller som dér utfor arbete
for dennes riakning. Detta giller i tillimpliga delar &ven om det forekommer ohyra 1
lagenheten. I fraga om brandskada som bostadsriittshavaren sjilv inte vallat giller vad
som nu sagts endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som denne
borde ha iakttagit.

Bostadsriittsforeningen far ata sig att utféra sddana underhallsatgirder, som bostads-
rittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstimman och far
endast avse dtgirder som utfors 1 samband med omfattande underhall eller tillbyggnad
av foreningens fastighet, som beror bostadsrittshavarens ldgenhet.

Foreningens ratt vid allvarlig forsummelse

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfor en
atgird 1 strid med § 25 i sadan utstrickning, att annans sikerhet dventyras eller att det
finns risk for omfattande skador pa annan egendom, och inte efter uppmaning avhjélper
bristen 1 ligenhetens skick sa snart som mdojligt, far foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten

Foretridare for foreningen dger ritt till tilltrade for tillsyn eller for att utfora arbete,
som foreningen svarar for, eller f6r nodvindig atgard mot ohyra. Det giller dven vid
atgird som foreningen svarar for vid fara for annans sikerhet eller vid risk for
omfattande skador pa annans egendom.

Nir bostadsriitten ska siljas genom tvangsforsiljning, ir bostadsrittshavaren skyldig
att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltriade till lagenheten, nér foreningen
har ritt till det, kan styrelsen ansdka om handrickning.

Utomstaende i lagenheten

Bostadsriittshavaren fér inte inhysa utomstédende personer 1 ldgenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Hansyn till grannar

Bostadsriittshavaren ska se till att de som bor 1 omgivningen inte utséitts for stérningar
eller obehag 1 sddan grad, som kan vara skadligt for hiilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljo, att de inte skiiligen bor tolereras. Bostadsrittshavaren ér dven 1 6vrigt
skyldig att, vid anvidndande av ligenheten och andra delar av fastigheten, iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Bostadsritts-
havaren ska ritta sig efter de sérskilda regler och anvisningar som féreningen genom
styrelsen i overenstimmelse med ortens sed meddelar i medlemmarnas intresse.

Om det forekommer sadana stérningar 1 boendet som nimns 1 forsta stycket, ska
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§25

§ 26

§ 27

foreningen uppmana bostadsrittshavaren att se till att stdrningarna omedelbart upphor.

Foreningen kan séiga upp bostadsrittshavaren om stérningarnas art och omfattning ér
sirskilt allvarliga.

Andrahandsupplatelse

Bostadsriittshavare fir upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast med styrelsens samtycke.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsritts-
havaren @nda upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresndimnden lamnar tillstand
till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen
och foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet ska
begrinsas till viss tid.

I fraga om en bostadsligenhet, som innehas av en juridisk person, krivs det for tillstand
endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet
kan begrinsas till en viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
Forandring i lagenhet

Bostadsriittshavaren fér inte utan styrelsens tillstind gora ingrepp 1 ligenheten 1
bérande konstruktion, dndra befintliga ledningar for virme, avlopp eller vatten, vidta
installation eller andring av ventilation, vidta installation eller dndring av eldstad eller
rokkanal, vidta annan paverkan pa brandskyddet eller foreta annan visentlig forindring
av lagenheten. Styrelsen far vigra att ge tillstand till andringen endast om atgirden ar
till pataglig skada eller olidgenhet for foreningen. Ett tillstand far innehalla villkor.

Fastighetsunderhall

Styrelsen ska uppritta en langsiktig underhallsplan for genomférande av underhallet av
foreningens fastighet och arligen i budgeten enligt § 11 andra punkten sékerstilla att
behovliga medel avsiitts for att trygga underhallet av foreningens fastighet.

Avsattning och resultatdisposition

Inom foreningen ska finnas en fond for yttre underhall. Avsittning till fonden ska
arligen ske 1 enlighet med 1 § 26 angiven underhillsplan och beldpa sig till minst 25 kr
per kvm lidgenhetsyta i hus beliget pa foreningens fastighet.

De overskott eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras 1
ny rakning.
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§ 28 Upplosning av foreningen

Om foreningen upploses ska uppkommet dverskott tillfalla medlemmarna och férdelas
1 forhallande till bostadsritternas insatser.

§ 29 Hanvisning till lagar och férordningar, mm

For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar och dvriga tillimpliga forfattningar.

Darutover giller styrelsens regler, anvisningar och beslut, se §§ 19 och 23.

Dessa stadgar har antagits vid extra foreningsstimma den 1 februari 2025 och vid ordinarie
foreningsstimma den 31 maj 2025.



