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Férvaltningsberattelse

Styrelsen Brf Lole, 7696331466, med ste [ Gotland, far harmed avge drsredovisning for
rakenskapséret 2025-01-01 - 2026-12-31.

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andama| att framja mediemmarnas ekonomiska Intressen genom att | freningens
hus upplata bostader til medlemmarna fér nytlande utan tldsbegransning, Medlems rétt | féreningen
pa grund ev sédan upplatelse kallas bostadsratt Mediem som innehar bestadsratt kallas
bostadsratishavare.

Féreningsn &r ett privathostadsforetag enligt inkemstskattelagen (1L 199:1229) och utgdr darfor en
akla hostadsrattsférening.

Bostadsrattsforentngen registrarades hos Bolagsveiket 2016-11-04. Féraningans ekonomiska plan
registrerades 2018-12-17 och nuvarande stadgar 2018-06-04.

Fareningens fastighet ‘

Fareningen frvaltar fastigheten Visby Jarnvéigen 4 som ligger strax utanfor Visby Innerstad vid
Stderport. Fastighsten innehas med sganderatt. Byggnadarna fardigstalldes under andra halvaret
2020, Bostadsytan uppgér till 2 162 kvim fordelat p 28 lagenheter. Lokalytan uppgér til 80 kvm och
aveer en iokal. Det finns 8 parkeringsplatser ach 18 carportar for uthyring varav 1 carport #&r outhyrd.

Lagenhetsfordelning
4 gt 2 rok
14 st 3rok
8 st 4rok
Jst 5 rok
2 st 6 rok

Samtliga [4genheter ar upplatna med bostadsratt, Lokalen &r upplaten med hyresratt och innevaranda
hyresavtal galler tiil 2026-01-31. Ingen av parterna har sagt upp avtalst fér uppsagningstidens utgang
under 2025 s4 avtalet kommer att firidngae fill 2028-01-31.

Fastighaten ar fullvérdeftrsakrad genom Lansférsakringar. Fireningens styrelse har
ansvarsforsakring. Bostacsratistiliagg ingér inte utan det och hemfbrsakring bekostas individusitt av
bostaderattshavarna.

Energideklaration har uppréitats for byggnadetna under 2023,

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genométrts under 2023.

Medlemsinformation

Antalet medlammar uppglck till 44 stycken vid &refs borjan coh 42 stycken vid arets slut. Tva
andelstverlatelser skedde under rakenskapséiet { tva féregéende &), ‘

Ekonomi ' '

Fsreningens resulkat fér 2026 var en fériust med 603 734 kr. Foreningens resuliat har belastats med
avskeivningar pa byggnader och inventarier med 1 009 471 kr vilket & en bokftiringsmassig post som
visar en schablonmassig berakning av frslitningen av fastighetsn och inventarler. Avskrivningarha
paverkar inte fareningens likviditet vilket framgar | kassaflddesanalysen pd sid 7.

Arsavgifterna hojdes med 3% for 2025 mot tidigare s betydligh kraftigare hdjningar for att méta
tkade rAhtekostnader.

Bostader byggda efter 2012 #ar befriade fran fastighetsskatlt under 15 ar. Féreningen erléigger darfor
idag endast fastighetsskatt for den del av taxeringsvardet som avser lokaler.

.
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Det finns Idag ingen fardigstélld underhalisplan for fastigheten men styrelsen | samarbete med Norroys
Fastighetsdrift har malsdtiningen att ha en underhallsplan klar under 2026,

Héndelser under innevarande aret
Tva lan har skrivits om till |&gre rénte. Fyra el Iacldstolpar har Installerats. Styrelsen har ocksd sett till

att bygga om och farbétira varmesystemet.,
Under aret har Foreningen har haft tvé stéddagar.

Utveckiing av foretagets verksamhet, resultat och stilini Belopp i Tkr
2025-12-31 2024-12-31  2023-12- 37 022-12-31  2021-12-31
Nettodmsatining 2043 1 969 1565 1306 1195
Driftskostnader -897 -Bd4 ~826 -788 -708
Owrlga externa kosinader, léner -148 ~102 =108 -124 -4/
Réntekostnad netto ~794 942 683 -362 -316
Avskrivningar -1 009 -1 001 -1 001 -1 001 -054
Resultat efter finansiella poster -503 =720 -1 032 -979 -827
Summa tiligéngar 119 340 119 870 120 203 121175 122 094
Fastighetslan 29 028 28 029 29029 29 029 28029
Likvida medel 1002 772 484 387 385
Soliditet % 74,9 75,1 78 75 78
Arsavgift kvikvm av bostadsraiteyla 748 718 532 423 415
Skuldsattning krf kvm av total yta 12 948 12 948 12 948 12 €48 12 848
Skuldséitning krikvm av briyia 13 427 13 427 13427 18 427 13 427
Sparanda krfkvm 181 125 14 10 57
Rantekanslighet | % vid nuvarande avgift18 18 25 32 32
Arsavgifternas andel | % av tolal intakt 79 79 73 70 78
Energikostnad krikvm 211 202 209 224 180
Fastighetsel kwh - 17938 16 568 16 082 18 524
Kallvatten m3 1004 2283 2223
Varme kwh 169 180 180 744 186 806 188 174

Definitioner; se nedan

Nettoomsitining:
Intéikter frén drsavgifter, parkering, hyror mm som ingdr | féreningens normala verksamhet

Soliditet
Totalt aget kapital / totala tilgangar

Arsavgift por kvm bostadsrittsyta
Total Arsavglit/ total bostadsraitsyta

Skuldséttning krikvin
Fastighetslan per kvm av total bostadsréttsyta (boyta)
Fastighetslan per kvim av total yig {boyta + lokalyta)

Réntekiinslighet

Fastighetslén pa balansdagen / intakter fran aktuell arsavgift for bostadsratisandelar
Nyckaltalet visar hur ménge % arsavgifien behdver hajas for aft bibehélla kassafitdet
om den genomsnittliga rantan okar med 1 procentenhet,

Sparande/kym -
Arats resultat + drets avskrivningar / total yta

Energikostnader
Kostnad for uppvarmning, el och vatten / fotal yta
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Eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond fdr  Baianserat Arets
- insatser avgift  Underh&il resultat resultat
VId arefs Brjan 63080 000 30 165000 3408002  -719 734
Disposition enl drastémmopesiut
Disposition av firegdande ars resultat =718 734 719 734
Avsattning till underhéllsfond - 51016 -51 015.
Avets resultat ‘ 803 312
Vid drets slut .83 960 000 30195 000 1018 4177741 603 312
Férslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foresiar att fritt eget kapital, kronor -4 781 052, behandias enligt foljande:
| Belopp i kr
Avstitining fill fond for yitre underhall enligt stadgarna 51015
Balanseras i ny raknlng -4 832 068
Summa -4 781 0583

Avstittning till fond fér yttre underhall skail enligt stadgarna ske med minst 0,1% av taxeringsvardet

51 015 000 eller anligt antagen underhallsplan.

Vad betréffar resultat och stélining i évrigt hénvisas i efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilhdrande noter
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Resultatrdkning
Belopp [ kr Nof 2026-01-01- 2024-G1-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 2043 328 1,968 208
Summa rirelselntikier 2043 328 41 089 280
Riirelsens kostnader
Driftskostnader 2 697 (028 -B843 6688
Ovriga externa kostnadsr 2 -84 123 -63 026
Personalkostnader, styrelsearvode 3 -B1 406 -49 493
Avskrivningar av materiella anidggningstiligéngar <1 009 471 -1 000 703
Rérelseresulfat 181 300 222 319
Resultat fran finansiella poster ‘
Réntaintakter -85 337
Réntekostnader =794 526 -942 390
Resultat efter finansiella poster -603 311 =719 734
Resultat fore skatt 803 311 718 734
Avets resultat -503 311 =718 734
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Balansrikning
Belopp | kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR |
Anliggningstiligdngar
Matetiella anldggningstiiigangar
Byggnadet och mark 4 117 775088 118672 465
Inventariar, verkiyg och installafionet 5 30512 -
117 803 575 118 672 468

Summa anlggningstiligangar 117 805 576 118672 465
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar, avgiftsaviseringar 390 835 399 489
Ovriga fordringar 16 386 -
Féruthetalda kostnader for farsakringepremie 26 264 - 25 798

' 442 485 425 286 )
Eankmedel 1001829 771 982 !
Surmma omséttningstiligangar 1534 314 1197 267 E
SUMMA TILLGANGAR 119 869 732
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Balansrikning

Belopp { kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital .
Medlemsinsatser 83 880 000 63 860 000
Upplatslseavglfter 30 195 000 30195 Q00
Fond fér yttre underhall - 51015 -
Summa bundet kapital 94 206 018 94 155 000
Fritt egat kapital
Balanserad ftiriust 4177741 -3406 992
Arets resultat 603 311 =719 734
Summa fritt egei kapital -4 751 082 -4 126 726
Summa egst kapital . 89 424 063 20028 274
Langfristiga skulder 6
Skulder till kraditinstitut 29 028 692 9 677 000
Mottagna hyresdepositionsar : 50 000 50 000
28 078 682 § 727 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 - 19 351 692
Leverantdrssiulder : . 189 162 117 268
Skatteskulder for fastighetsskatt 33 680 32 300
Ovriga kortfristiga skuider 7 49 544 66 093
Upplupna kostnader och forskottsaviserade avgifter 8 563 981 847 007
836 234 20 114 458
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119 330 889 119 869 732
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Kassaflodesanalys

2025-01-01-  2024-01-01-
Belopp 1 kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pands verksamheten
Resultat efter finansiella poster -503 311 =719 734
Justeringar f&r avskrivningar som Inte ingar i kassaflddet, m m 1014 093 1000 793

410 782 281 069

Kassaflsde fran den I8pande verksamheten fire 410 782 281 068
fordndringar av rérelsekapital
Kassaflide frén fdrandringar | rérelsekapital
Faréndring kundfordringar ~348 -390 429
Férandring kortfrisfiga fordringar -16 8564 39 897
Forandring av leverantdrsskulder 71786 36 266
Okning{+)/Minskning (~} av rérelseskulder -2 941 300 463
Kassafltide fran den lopande verksamheten 462 427 258 256
Investeringsverksamheten :
Uppgradering av varmesystemet -10¢ 880 -
Laddstolpar -32 691 -
Kassafldde fran Investeringsverksamheten 142 581 =
Finansleringsverksamheten
Upptagna lan - 8 677 000
Amortering av 1an - 677 000
Hyresdepositlon {omilassificerad 2024) - 50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 50 000
Arets kassaflide 39 846 308 256
Likvida medel vid arets bdrjan 771 983 483 726
Likvida medel vid arets slut 1091 829 771 982

Noter till kassaflddesanalysen

Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Inget 1&n har villkorséndrats under aret.

Redovisningsgrinciperna for avgiftsavisering &ndrades 2024 vilket har paverkat posterna for

kundfordringar och kortfristiga skulder.
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Noter

Not1 Redovishingsprinciper
Belopp i kr om ingef annat anges

Allméinna redovisningsprinciper

Arsradaovisningen har uppraitats i enlighet med érsredov!snlngsla.en och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsradovisning och koncarmredovisning (K3}, Dock har inte uppskjuten
skatt beraknatls pa fastighetsvardes, se not 4.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvardan om Inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstiig@ngar redovisas till anskaffningsvarde mmskat med ackumulerade
avskrivhingar.

Avshrivaingar
Avekrivning sker linjart dver tillgangens baraknade nyttjandeperiod eftersom det terspegiar den

farvantade forbrukningen av tilgéngens framtida ekonomiska férdslar. Avskiivhingen redovisas som
kostnad i resultatrékningen,

For fastighetens byganader har skilinaden i forbrukningen av betydande komponenter beddmis vara
vasentlig, Huvudindelningen fér fastigheten kompenenterna byganader ach mark, Byggnaderna hestar
i sin tur av flera komponenter vars nyttiandeperioder varierar. Nytfandeperioden pé degsa
kemponenier har beddmts variera rellan 20-200 4r. Ingan avskiivning gors pd anskaffringskostnaden
for mark.

Faljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pé
byggnadar: ‘
~Stomme 200 &r

-Stomkomplstteringar, innervaggar mm 150 ar

-Instatlationer, vérme, €l, VS, mm 80-100 ar

=Yitre yiskikt, fasader vitertak, fonster mm 60-100 ar

-Inre ytskikt, utrustnlng mm 20-33 ar

Denna fordelning innebér att byggnadernas anskaffhingsvarde belastas mad an avskrivning med
1,08% A

. Y .
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Not 2 Nettoomsétining och driftskostnader

Nettoomsdtining

2025-01-01-  2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader ' . 1813 670 1552 761
Hyrer loka _ 234 554 231 114
Hyror garage, parkeringsplatser ' 194 657 181 512
Qvrigt 417 3912
Summa 2043328 1969 299

| fsreningens arsavglfter ingér varme, vattan och aviepp

Driftskostnader fastighet och dvriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01+

Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 127 673 92 801
Reparation och underhall (systemfllter, varme 2023} - 4 583
El 41 474 49 038
Uppvarmning farvarme 208377 206719
Vaiten och aviopp 207 823 185 040
Avfalishantering 40 138 44 934
Fastighetsfraskring (Atarbaring erhdllen 2025) ' 20 054 19 428
Fastighetaskatt lokal 17 430 16 150
Stadning 33 800 32205
Ormkostnader hiss 10 919 8512
Avdragsglll ingdende moms st aterfa pd grund sv momspliktigt uthyrning® -10 661 -27 842
Summa 897 028 643 668

* Beloppet for 2024 aveer momsavdrag for bade 2023 osh 2024,

Ovriga externa kostnader

Farbrukningsmaterial 4 497 1 664
Revisionsarvode ' 13750 13750
Redovisningstjéinster : 51683 28 225
Redovisningsprogram 8213 4104
Bankkostnader 3830 3503
Qvriga kostnader 1080 1783
Summa 84123 53 026

Not3 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra srsétiningar samt sociala kostnader, inkiusive pensionskostnader
: ' 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Loner il styreisen 47 500 38 000
Soclala kostnader 13 908 11 488
61 406 49 493
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 Not4 Byggnader och mark
2025-12-31  2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdrden

~Vid arets bbrjan 123 169 930 123 169 930
-Nyanskaffningar utéknlng av vérmesystem 108 860

Vid arets shut 123 279 820 423 169 930
Ackumulsrade avskrvningar

-Vid arets barjan -4 A7 485 -3 486 672
-Arets avskrivning -1 007 292 -1 000 703
Vid drets slut -5 504 757 -4 497 485
Redovisat virde vid drets slut 117 715 063 118 672 465
Varay mark

Ackumuierade anskaffningsvarden 27 663 354 27 6563 364
Taxeringsvirde

Byggnadsvirde 45 593 000 44 445 000
{Var av lokal) ‘ 1 730 000 1615 000
Mark 6§ 660 000 8570000
Summa faxeringsvérde 51 143 000 51 015000

Anskaffningsvardet f8r mark avser anskeffningskostnaden for aktierna i det bolag som fastigheten
Vishy Jarnvigen 4 férvarvades ifran | samband mad fSreningens bildande. Vardst pd marken Ingér
darfér Inte | det skatteméssiga anskaffningsvardet pé fastigheten,

Not & Inventarier, verktyg och installaticher
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Nyanskaffningar, laddstolpar 32 891 - :
32 691 - ;
Ackumulerade avskrivningar .
-Arets avskrivning ‘ 2179
: -2 178 "
Redovisat vérde vid arets slut 30512 -

Anskaffningsvardet har minskat med ett offentligt bidrag fran Naturvardsverket pa 54 483,75 kr som
. erholls ar 2025. ‘ '

Not 6 Langfristiga skulder
2025-12-31  2024-12-31

SEB: Rantesats 3,068%, rdntejusteras 2020-11-28 9877 000 9677 000

SEB: Réntesats 2,64%, rantgjusteras 2028-11-28 0674692 9674692

SEB: Rantssats 2,84%, rantejustaras 2027-11-28 9677 000 9677 000

Mottagen hyresdeposition 50 000 60 Q00 -
Summa banklan och hyresdepositioner 29078 692 29 078 692

Del av 1an som omfarhandlas nasta &r och som darfdr .- -19 351 882

redovisas som kartfristig skuld [ balansrakningen.

Summa Janugfristiga skulder 29 078 692 9727 000
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Not 7 Kortfristiga skulder
' 2025-12-31 2024-12-31

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Moma natto pa lokathyror - 86 002

- 66 092

Not 8 Upplupna kostnhader och forutbetalda intékter .
2026-12-31 2024-12-31

Upplupna rantekostnader 4822 -
Férutbetalda hyror och ménadsavgifier 508 812 485633
Fjarrvérme december 24 508 27 66
El decemher 4 581 3428
Ravision och hokslut 20 260 20 250
Avgilt- och hyresavisering kvartal ett 563 961 847 007

Not 9 Stillda sdkerheter och eventuakitrpliktelser

Stélida sékerheter .
2025-12-31 2024-12-31

For egna skulder och avsétiningar

Fastighetsinteckningar 29029 000 29 029 000
Summa stilida sikerheter 29 029 000 28 029 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-04-29

12(12)

Gustav Hedin Datum
~ Styrelseordftrande

Elisabeth Waldener Datum

Slyralseledamet

Min revisionsberatfelse har [Emnats

, Inger Salzmann
T Foreningsvald ravisor |

Electronically signed / Sankoisesti allekijoietiu / Elaktroniski signerats / Elekironisk signert / Elsktronisk undarskrevet

hittps:fsign.visma.netsvidosurnant-checki 2676020 7-5063-47d9-8b58-9208 1626 15ck

Mikael Ekstrom
Styralseledamot

Datum

# visma sign

W vismasigh.com



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER
‘This decument contalns 13 pagas before this page TémY aslakit)a els#ltad 13 slvua enhen t&td sivua Detta dokument innehdller 13 sidor fére denna sida
Dokurentef Inneholder 13 sider {or denne sldan Dette dekument indehelder 13 sldet fgr danne slde

GUSTAV HEDIN
451b2aec-hba7-4c23-bb05- 752003084006 - 2026-05-13 07:4C:50 UTC +03.00
Bankil / Freja el - Danadi23-e0de-4455-abe4-415a67313 108 - SE -

MIKAEL GILLIS GUSTAY EKSTROM
8ld4cBE6-5442-4bad-adc3-861edal +a301 - 2026-06-13 10:67:31 UTG +03.00
Banki(} / Freja ell) - 70072di1-el98-4042-6303-2416afle5211 - SE

Ingrid Elisabeth Waldener

Gompany - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Brf Loie
43d143ha-47ch-4838-9052-8462004d61 24 - 2026-05-14 19:042:08 LIFC +03:00

BarkiD / Freja ol - 191 g4hbe-209c-4653-8431-01331abBalbé - BE

Authority to sign - Asemavailuutus - Stéiiningsfulimakt - Autoritet i & signere - Myndighed til al underskrive

Inger Kristina Salzmann

Company - Yritys - Féretag - Selskap - Virksomhed:  Herrevaden Konsult
A8fcB 1 24-1 2741371 -8244- 1 HBEB3 Badet - 20£6-05-15 10-:23:31 UTC +03.00

BankiD / Freja eiD - 1¢o8%acdd-5601-4803-82be-%0ad 16818679 - SE

Rapresentative - Nimerikirjoitusaikeus - Firmateckningsrdt - Representant - Repraesentant

authority to sigr asemavaituutus stiiningsiuilmali autoritet 1 4 signers
represeniative nirmenkirjoitusoikeus firmeteckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvola frvaltare foresatte/verge

Etactronically signed / Sahkiisesti allekiroltetiu / Elekirgniskt signerats / Elokdranisk signert / Elektronisk urdersieevet
hitps:ifsign.visma.nelisvidosument-check/267H02c7-5c68-4fd8-8b56-Jael162615ch

myndighed ti at undersiaive
repreesaniant

fihedsberpvends

§ visma sign

WWW. vismasign.com



Revisionsherattelse

Jag har utfart revision av drsredovisningen fr Brf Lbie org.nr. 769633-1466 samt styrelsens
forvaltning fér ar 2025.

Det &r styrelsen som har ansvar for rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar
att uttala mig om arsbokslutet, arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen
och ger en i alla avseenden rittvisande bild av fareningens finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Firvaltningsherattelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Revisionen har utférts enligt god revisionssed i Sverige och jag anser att de revisionsbevis jag
har inhdmtat &r tlirdckliga och dndamalsenliga som grund fr mitt uttalande. Jag har
granskat vésentliga beslut, tgirder och forhailanden i foreningen fér att kunna beddma om
styrelsen eller ndgon styrelseledamot har handlat i strid med férenlngens stadgar eller
drsmétesprotokoll.

Jag tillstyrker dirfér att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen,
att féreningsstimman behandlar férlusten enligt férslaget [ férvaltningsberéttelsen samt
beviljar styrelsens ledamiiter ansvarshefrielse for rakenskapsaret.

St?ckholm 15 maj 2026

Inger;l/bugl;/na nn

Fdreningsvald revisor



