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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen A7 i Visby far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningens medlemmar utgdrs av fysisk och juridisk person som innehar bostadsrétt i
foreningen till foljd av upplételse eller som Overtar bostadsratt i foreningens hus.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Allmdiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-09-25. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2017-06-26
och stadgarna registrerades 2017-09-14.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas var for sig av ledaméterna.

Avrets resultat

Arets resultat dr hogre 4n foregiende &r beroende pé ligre rintekostnader, ligre avskrivningar samt att
avgifterna hojdes i december 2024. I resultatet ingar avskrivningar med 332 tkr, exkluderas
avskrivningarna blir resultatet 348 tkr. Avskrivningarna paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen har sitt site pd Gotland.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Anne von Corswant Ordférande 2026-03-29
Per-Anders Carlsson Ledamot 2026-03-29
Annette Nord Ledamot 2026-03-29
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Kenneth Osterberg Suppleant 2026-03-29
Ordinarie revisor Valda t.o.m. drsstimman
Jan Lofdal Revisor 2026-03-29
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Terje Larsson (sammankallande) Valberedning 2026-03-29

Thomas Olofsson Valberedning 2026-03-29
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Fastighet

Foreningen innehar dganderétten till fastigheten Visby Rekylen 34.

Fastighetsuppgifter

Total tomtyta 936,0 m?
Total bostadsyta 777,6 m?
Total dvrig yta 6,0 m?

Fastigheten ar fullviardesforsékrad i Dina Forsdkringar. Hemforsdkring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Liigenhetsuppgifter

Foreningen uppléter 24 lagenheter férdelade pa 3 byggnader.
8 lagenheter a 2 rok, 32,4 m? i markplan

8 lagenheter a 2 rok, 32,4 m? pé plan 2

8 lagenheter a 2 rok, 32,4 m? pa plan 3

Underhall

Planerat underhdll

Foreningen har en aktuell underhéllsplan i enlighet med §19 i stadgarna.

"Styrelsen ska uppritthélla en underhéllsplan for genomfoérande av underhéllet av féreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstélla behovliga
medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besikta foreningens egendom".

Utfort underhall
De underhéll som utforts har utfoérts som garantidtgarder och har inte belastat foreningen.

Forvaltningsavtal

Ekonomisk forvaltning Ludvig & Co
Fastighetsskotsel Arriba Byggnads AB
Hissar Hiss & Elservice AB
Fjéarrvérme och el GEAB

Lén Handelsbanken
Vatten Region Gotland
Sophantering Verdis

Bredband Telia
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intrdffat under aret.

Vir ekonomi dr fortsatt god. Styrelsen fattade beslut 2025 om att inte hoja ldgenhetsavgiften for 2026.
GEAB har ersatts med Telia for Bredband & TV vars fakturor nu ingér i ldgenhetsavgiften.

Medlemsinformation

Arsstimman hélls 2025-03-29.

Vid érets ingéng hade foreningen 31 medlemmar.

Under aret har tre lagenhetsoverlatelser skett.

Under aret har sex medlemmar avgatt och tre medlemmar tillkommit.

Vid érets utgédng hade foreningen 28 medlemmar.

Document ID: 9114a7fd-ce2a-4893-94c1-f2baflc1319b



Bostadsrittsforeningen A7 i Visby
Org.nr 769633-0997

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Arets resultat

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

2025
1159
16
&3

1 444
9191

9191
447

333

97

2024
1091
-101
83

1333
9286

9286
296

277

95

2023
860
-249
&3

1037
9370

9370
102

281

88

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingéng 36 579 000

Disposition av foregdende
ars resultat:

Avsittn fond for yttre
underh

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 36 579 000

Fond for
yttre-

underhall

207 955

33785

241 740

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

Reservering till yttre underhéllsfond enligt stadgar

arets vinst

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

Overkursfond

14343 773

14 343 773

Balanserat

resultat

-14 305 126

-101 275

-33 785

-14 440 186

-96 413
33785
16 302

-46 326

-46 326
-46 326

Arets

resultat

-101 275

101 275

16 302
16 302

5(14)

Totalt

36 724 327
0
0

16 302
36 740 629

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1 158 810
3000
1161 810

3,4,5,6

7 -74 264
-396 304
-132 286

8 -20 354
-331 607
-954 815
206 995

150

-190 843
-190 693
16 302

16 302

16 302

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

1090 818
0
1090 818

-43 863
-402 466
-108 121

-12 081
-331 607
-898 138

192 680

995
-294 950
-293 955
-101 275

-101 275

-101 275
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

43 194 830
43 194 830

43 194 830

0
0
18 957
18 957

882 301
901 258

44 096 088

7(14)

2024-12-31

43 526 437
43 526 437

43 526 437

8100
7
7342
15 449

614911
630 360

44 156 797
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-12-31

36 579 000
241 740
36 820 740

-96 413

16 302

-80 111

36 740 629

7073 248
7073 248

73 828
16 200
47 668
515

144 000
282 211

44 096 088

8 (14)

2024-12-31

36 579 000
207 955
36 786 955

38 647
-101 275
-62 628

36 724 327

7147076
7147 076

73 828
260

63 761
0

147 545
285 394

44 156 797
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

16 302
331 607

347 909

8100
-11 608
-16 093

12910
341 218

-73 828

-73 828

267 390

614911
882 301

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-101 275
331 607

230 332

-900
1 985
-17971
-63 028
150 418

-138 724
-138 724
11 694

603 217
614 911
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niaringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar, skulder och avséttningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Arets resultat

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024

Arsavgifter bostider 1123 200 1 036 800
Hyror garage och parkeringsplatser 31200 50 760
Overlatelseavgifter 4410 3258
1158 810 1090 818

I foreningens arsavgifter ingar virme, el, vatten, fastighetsforvaltning, bredband och kostnader for
sophantering.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophantering

Forbrukningsmaterial

Snordjning, sandning, sandupptagning
Fastighetsforsékring

El

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administration

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Tele

Ovriga externa tjénster

Programvaror

Bredband

Not 5 Avskrivningar

Avskrivningar pé byggnader

Not 6 Finalsiella intakter och kostnader

Rénteintékter
Réntekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rintekostnader

Not 7 Reparationer

Reparation och underhall fastighet

2025

38907
110 614
129 035

61053

2350

11 503

23274

19 568
396 304

2025

81918
3370

0

632

0

3285
43 081
132 286

2025

331 607
331 607

2025

-150
190 276
567
190 693

2025

74 264
74 264

12 (14)

2024

98 953
87707
113 556
62 962
0

0
21703
17 585
402 466

2024

92 941
2692
800
686
8090
2911

0

108 120

2024

331 607
331 607

2024

-995
290 690
0

289 695

2024

43 863
43 863
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Not 8 Personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Ovriga arvoden, skotsel soprum

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar och sociala kostnader

Not 9 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2025

10 000
6300
16 300

4 054
4 054

20354

2025-12-31

241740
241 740

2025-12-31

6 777 936
6777 936

13 (14)

2024

10 000

10 000

2081

2 081

12 081

2024-12-31

207 955
207 955

2024-12-31

6 851 764
6 851 764
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Not 11 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprittats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Gustav Johansson, Ludvig & Co

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreléggas pa arsstimma for faststéllelse.

Arsredovisningen beslutades 2026-01-27

Visby

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Anne von Corswant Per-Anders Carlsson

Ordforande

Annette Nord

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jan Lofdal
Revisor
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2026-02-23 12:15:05 UTC+00:00 Styrelseledamot

JAN PER-ANDERS KARLSSON

i)

BankID

SE BankID - 606d84¢1-6784-432f-969e-8d0758052f35

2026-02-23 14:32:51 UTC+00:00

Annette Nord

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BanklID - 3add2205-2f8b-42fa-9d0c-3c20aal185f5f

2026-02-23 13:08:33 UTC+00:00 Ordférande

Anne von Corswant

i)

BankID

SE BankID - 2818cc8b-6138-4332-a3ed-093c618c7439

2026-02-23 15:18:48 UTC+00:00 Revisor

Jan Ivan Denis Lofdal

i)

BankID

SE BanklID - 825593c8-75ce-4507-a29e-b963ad3243b0
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