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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Goken 7, 769636-3415, med séte | Gotlands kammun, far hdrmed avge
arsredovisning som omfattar tiden 2025-01-01 - 2025-12-31,

Allmént

Féreningen har fill &ndamal att frAmja madlemmarmas ekonomiska intressen genom att | fireningens
hus, mot erséttning, tilf foreningens medlemmar upplata bostdder och lokaler Hll nyitfande at
medlemmarna ufan begransningar i tiden.

Féreningen ar ett privathostadsforetag enligh inkomstskattelagen (1999:1228) och utgdr déimed en
&kia bostadsrattsfirening,

Féreningen reglstrerades 2018-08.02. Fbreningens stadgar registrerades samma dag dvs
2018-08<02.

Fastighetsuppyifter
Féreningen Ager fastigheten Visby Goken 7 med adress Bromsebrovég 7 A-B, 9 A-B. Féreningen
innehar marken med aganderétt.

Markareal 1 866 kvm
Area boyta 948 kvim {area lokalyta 0 kvim) frdelat pd 18 ldgenheter. B st légenheter har 3rok (85,2
kvim) och § st lagenheter har 2 r o k {83,3 kvm),

Fastigheten 8r fullvirdefdrsikrad genam Trygg Hensa, bostaderatistiidgn ingar. Hemférsakring
bekostas individugllt av varie bostadsrattsinnehavare.

Nagon underhallsplan firns inte upprittad. Byggnaden var i stort sétt totalrenoverade vid Inflyttningen
2018, Enligt stadgarna skall avsatining till underhailsfond ske utifrdn upprattad underhallsplan. |
avsaknad av underhdlisplan har avsaiining il underhallsfond gjorts med 100 000 krfar de senaste
&ren. 1 den ekonomiska planen anges avsatihingen Bl 80 krikvr per &r vilket &r 75 840 kr/ar,

Féreningen har ingatt féljande visentliga avtal

Gotlands Energi El och fjarrvamme

Clean Gotland Stédning av trapphus, tvilttstuga och kéllargangar
Ragnselis Kéllsortering

Skattegarden Redovisning AB Redovisning och administration

Reglon Gotland Valten, aviopp och sopor

Telfa Kabel TV

Styrelse och dvriga funktioner Uppdrag Marndat t.o.m ordinarie stBmma
Ulrllca Larsen Ordfbrande 2028

Asa Gadestam Ledarmot 2027

Jakob Karlgson Ledamot : 2026

Jonas Lindherg Suppleant 2026
Anna-Karin Karlsson Revisor 2026

Claes Bjmberg Revisorssuppleant 2026

Emmy Deivert Valberedning (Sammankallande} 2026

Jonatan Mansson Valberedning 2026

P4 fireningsstamman 2025-06-08 var nio lgenheter representerade. Féreningen har haft fem
protokelifirds miten under detta verksamhetséret.

Tva dverldtelser har skett under aret, Vid drets utgang hade f8reningen 23 medlemmar (fa 24).
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Styrelsen har inte tagit ut négot arvode under éret,

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och st_éillnin% Belopp 1 kr
2028-12-31 2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 873 196 844 670 738 629 667 363 652 702

Resultat exklusive avskrivningar 122 895 172237 34 939 w178 84133

Redovisat resultat ~425 361 =376 018 -513 317 ~472 078 -457 927

Summa tillgangar 37 404 863 38031328 38488120 39025780 39580027

Soliditet % 748 74,7 74,8 75,1 75

Likviditet % 157 110 92 112 122

Arsavolit / kv a08 867 768 704 688

Skuldséttning / kv bostadsriittsyta 8 734 9842 9 849 10 057 10 166

Sparande f kv 130 181 36

Rantekénstighet % (akiuell arsavgift) 11 11 12

Energikostrad / m2 277 265 269 260 219

Arsavgift andet | procent av totala avg. 99 a7 13

FiarrvBrme frbrukning | Mivh 116,09 124,7 126,7 1213 1263

Definttioner:

Seliditet:

Totalt eget kapital { Totala tligangar.

Likviditet:

Foreningens frmaga att betala kertfrisliga skulder. Dvs jmf omséttningstillgngar med korifristiga skulder
{Dankian som gka Brldngas ndsta ar réknas inte.med)

Arsavgift per kvm bostadsritisyta;

Total &rsavgift / total bostadsritisyia

Skuldsétining:

Tatalt rantebérande skulder per kvm av total bostadsréttsyta

Sparande / kv

Arets resultat + &rets avskrivningar

Réntekdnslighst.

Réntehdrande skulder pé balansdagen / intikter fran akiuella rsavgliter
Energikostnader:

Uppviéirmning, ¢l och vatien ! totata bostadsritisytan

Arsavgitiens andel | procent av fotalarirelseintékter:

Arsavgifter / totala intdkter

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Arsavgiften har varit ofdrandrad under 2025, Afla tre banklanen har férléngts under 2025, Réntan varit
nagot higre under 2028 mot 2024, ingen justering av Arsavgiften har skett till 2026.

Visentliga hiandelser under tidigare ar

2022 Nytt sophus 8r uppbyggd med tasbar dor, det forra sophuset brann ner, Gungorna har bytts ut
mot sakerhetsklassade gungor. Odiingsomeadet har utvecklats . Ny yiterbelysning med
révelsesensorer har installerats,

2021 Ny tvattmaskin och torkturniare har installerats i tvaftstugan. Tva lrddick har anfagts | tridgérden
f&r utemdbler och grillar samt eit adlingsomrade med nio odlingstédor. Dessa investeringar &¢
redovisade som inventarier | balansrakningen.

2020 Var fokus pa trddgarden, med nya planteringar och utemdbler.

2019 Byites utrustning i vrmeceniralen.

2018 Slutférdes en totalrenovering av alla lagenheter | samband med bildande av
bostadsréttsforeningen.

Styrelsens kommentar fill arets forlust

Underskottet 376 018 kr beror pé radande ranteldge samt att avskrivaingar gdrs med higre belopp 4n
i den ekonomiska planen,

Resultatet 8r belastat med planenliga avskrivningar med 548 256 kr vilka inte paverkar fireningens
likvida medset.
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Eget kapital
Balanserat
Medlemsinsatser Underhdlisfond resultat  Arets resultal
Vid arets borjan 31284 000 500000 . -3003933 ~376 018
Avsitining underhallsfond 100 000 =100 00
Disposition enligt Arsstdmmabesiut ~376 018 376 018
Arets resultat -425 361
Vid drets slut 31284 (00 600 000 -3 479 851 425 361

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade f8riusten, kronor 3 905 312, behandlas enligt fljande:

Bolopp | kr
Balanserat resultat -3 479 857
Arets resultat -425 360
-3 905 312
Disponeras for: :
Arats avsattning Hll underhalisfond -400 000
Balanseras i ny rikning -4 005 312

Vad betraffar resultat och stilining | Gvrigt hiinvises fill efterfSlianda resultat- och balansrékning med
tihdrande noter '
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Resultatrédkning
Belopp | kr Not 2028-01-01- 2024-1-01-
2026-12-31 2024-12-31
Arsavglfter ¥genheter 861 142 821999
Ovriga rérelseintikier 2 12 054 22 671
873 196 B44 670
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 433 633 -306 930
Ovriga externa kostnader, administration 4 ~4G 084 45 880
Avskrivningar av byggnader och inventarier 548 258 ~548 256
Rérelseresultat ~157 777 146 396
Resultat fran finanslella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 392 2284
Réntekosinader pa bankian -287 976 -231 886
Resultat efter finansiclla poster 425 361 -378 018
Resultat fire skatt 425 361 -376 018

Arets resultat 425 361 376 018
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anl&ggningstillgangar

Materielfa anfdggningstillgangar

Byognader och mark & 36 630 924 37 488 686

Inventarier och installationer 6 103 857 123 151
37 043 581 37 691 837

Summa anfiggningstillgangar 37 043 §81 37 581 837

Omsittningstillgangar

Kortfristigs fordringar

Avgiftsfordringar 159 BY3 162 414

Korffristlga fordringar 253 45

Férutbelalda fOrsékringar 23 583 22 463

183 719 184 922

Bankmedel 267 563 254 569

Summa oms#ttningstillgdngar 451 282 439 491

SUMMA TILLGANGAR 37 494 863 38 031 328
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Balansrikning

Belopp | kr ~ Not 2025-12.31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

inbetalda insatser 31284 000 31284 000

Fond fér yttre underhall 600 000 500 D00
31 884 D00 31784 D00

Fritt eget kapital

Balanserad vinst elier férlust -3 470,952 «3 003 933

Arets resuitat 425 361 376 018
3 905 313 3 378 951

Summa eget kapital 27 978 687 28 404 049

Langfristiga skulder 7

Skulder il SEB 3 335000 -

3 335 000 -

Korifristiga skulder

Kortfristly del av fastighetstan 7 5 893 000 9 330 000

LeverantBraskulder 39071 51 068

Skatteskulder 3087 1 583

Hvriga kortitistiga skulder 105 BT

Upplupna kestrnader och foruthetalda intéikter 8 245913 243 754

8181 176 8827 279
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37494863 38 031 328
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Kassaflodesanalys

_ 2005-01-01- 2024-01-01-
Belopp [ kr Not 2026-12-31 2024-12-31
Den iopande verksamheten
Rérelserasuitat -187 777 ~146 396
Avskrivningar 548 256 548 256
Erfagd réanta minskat med ranteintékter =267 584 «229 B22

122 895 172 238

Kassafldde fran den l&pande verksamheten fére 122 895 172 238
férdndringar av rérelsekapital
Kassafitide fran forandringar | rirelsekapital
Okning(-y¥Minskning {*) av rérelsefordringar 1203 -12 945
Chning(+3Minskning () av rirelseskulder -9 104 21228
Kassafibde fran den l8pande verksamheten 114 994 180 519
Investeringsverksamheten
Kassafldde frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksambeten
Amgrtering av lan -102 000 -102 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhbeten «102 000 =102 000
Arets kassafléde 12 984 18519
Likvida medel vid arets bijan 254 569 176 051

Likvida medsl vid drets siut 267 563 254 570
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsn@mndens
aflménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning (K3).

Bokfgringsnimndens allménna r&d om kompletierande upplysningar m.m i bostadsraitstéreningars
arsradovisning BFNAR 202311

Vérderingsprinciper mm
Thilgangar ach skulder har vérderats ufifran anskaffningsvérden ominget annal anges nadan.

Materiella anldggningstillgéngar

Matariella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och med tildgy fér uppskrivningar, | anskaffningsvardet fiir fastigheten ingar firutom
inkéipspriset fiir aktler och fastighet dven utgifter som &r direkt hanférliga till Brvarveet som till exempel
tagfart,

Farvary av fastigheten Gotland Vishy Goken 7 har skett dels via kdp av fastighet met huvudsakiigen
via binlagskép.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjirt Sver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den

forvintade rbrukningen av tillgangens framtida ekoriomiska férdelar, Avskrivningen redovigas som
kostriad | resultatrékningen.

Fastigheten bestar av etf antal komponenter med olika nytfjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sket pa komponenten mark vars nyttiandeperiod beddms som
ohegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nytandeperiod varlerar, Firdelning av
anskaffningskostnaden pé de ollka komponenterna samt avskrivningsfid har sketf enfigt Sveriges
Allmannytias {fidigare SABQ) schablon,

Eftersom byggnaden har upptagfts ill git véirde som mer motsvarar marknadsvérdat &n
byggkostnaden, beddms de redovisningsméssiga avskrivningarna som redogdrs enligt nedan mycket
vl tilltagna.

Féfjande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader.

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 &r

-Installationsr, vBrme, &l, VWS, ventilation mm 20-40 ar

~Yitre yiskikt, fasader, yitertak mm 20-30 &r

Latent skalt

En &kta bostadsrattsfrening betalar inte skatt pa resultatet fran den vanliga verksarmheten. Hansyn
tas dirfor g heller till latent skatt pa avvikelser mellan bokférda och skatteméssiga vérden pé
fastigheten, Fdreningen har férvirvat fastigheten till det skatfemBissiga vérdet 6 430 000 kr och latent
skatt pa mellanskilnaden mot bokférda vardet har dérfér inte redavisats.

¥
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Not 2 Ovriga rérelseintikter
2025-01-01- 2024-04-01-
2025-1231 20241231

Avgift andrahandsuthyrming 12075 18 894
Overlatelseavgifter - 1432
Vidarefakiurerade kostnader mm -2 2245

Summa 12 054 22 671

Not 3 Fastighetskostnader
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Eastighetsskotsel 966 984
Stad 16 499 16 199
Farbrukningsinventarier och material (bla tll trédgarden) ' 2071 1704
Reparationer och underhail 18 674 37
Reparationer osh underhall inventarier - 1870
El _ 20 737 2712
Fiérrvérme 138 242 126 819
Vaflen och aviopp 102 586 102 388
Sopor 1015 59 750
Owvrlga fastighetsomkostnader sjiilvrisk brand 7035 .
Fastighetsfirs&kringar 24 %18 23918
™ 11 328 11328
Fastighetsavaift 27 584 26 080
Summa 433 633 396 930

Not 4 Ovriga kostnader, administration
2025-12-31  2024-12-31

Forbrukningsinventarier o 1281 2135
Pragramvaror redovisning inkl integration Real 0 458 T 856
Férbrukningsmaterial 78
Miteskostnader mm - 35
Ekonomisk fdrvaltning 33753 32 348
Bankkestnader + porto 3715 2708
Avyg Bolagsverket 799 800
49 084 45 880

Nof 8 Byggnader och mark
2025-12-31"  2024-12:31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bitjan ‘ 40 754 415 40 754 415
Vid arets slut 40 754 415 40754 415
Ackumiderade avskrivringar

-Vid &rets bérjan -3 2B 729 -2 756 967
~Arefs avskrivning : 528 762 -528 762
Vid &rets shut -3 814 481 <3 285 729
Redovisat virde vid arets siut 36 930 924 37 468 686
Varav mark 9 862 786 9 362 786

Taxeringsvirde
Byggnad 7 800 00C 7000 000

W
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Mark 2106 000 2106 0G0
Summa taxeringsvirde 9 906 000 9106 000
Not & Inventarier och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid &rels birjan 194 932 194932

194 932 194 932
Aclkumulerade avskrivningar
=Vid &rets bitjan <71 787 -H2 287
-Arets avskriviing ~19 494 19 484
91 275 71 781

Redovisat viirde vid arets slut 103 657 123151
Not 7 Langfristigga skuider :

2025-12-31 2024-12-31
Samtliga fn inklusive kommande ars amortering
Lan SEB rintesats 2,84% fordngningsdag 2027-11-28 3335 000 3338 000
Lan SEB réntesats 1,18% fordangningsdag 2026-03-28 2 463 000 2 565 000
Lan SEB rintesaty 3,33% foréngningsdag 2026-06-28 3430 000 3 434 000
Summa laneskulder : 9 228 000 9 330 000
Varav kortiristig del som amorteras nésta ar -102 000 ~102 000
Varav lan som skall villkorséndrag under nasta ar -5 791 000 -8 228 000
Varav kortfristig el -5 893 000 8 330 000
Varav langfristig dal 3335000 -

De av fdreningens lan som skall villkors 8ndas under nésta ar redovisay soim kortfristig skuld.

Enligt géliande lanevill kor skalt amorering ske med 102 000 kr per &r under de kommande farm aren.

Stillda sékerheter for banhlan

- 2028-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 10 300 D00 10 360 000
10 300 000 10 300 000

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter :
2025-12-31 2024-12-31

Rantor 4616 5135
Fakturerade avgifter jan-mar 217736 215 841
Figrrvarme 17 163 16 358
£l 2408 2421
Beraknad kostnad boksiut och rsredovisning 4 (00 4 000
Summa 245 913 243 755
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-05-13

Visby 2026-05- |4

/ Kéﬂé e o

=
Jakob Karlsson

Styrelseledamot

Ulrika Larsen Asa Gadestam

Styrelseordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den “4 /6— ;l L’.?C:

L K&Zf L-((/J, /)c"‘k_.

Anna-Karin Karlsson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till arsmotet i Bostadsrittsforeningen Goken 7
Organisationsnummer 769636-5415

Jag har granskat drsredovisning, bokféring och styrelsens forvaltning av Brf Goken 7 for
rikenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 (Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med
arsredovisningslagen och bokftringsndmndens allmédnna rad BENAR 2012:1 och BFNAR 2023:1).
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna, forslag till disposition avseende
foreningens vinst eller forlust, forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av drsredovisningen. Det dr styrelsen som ansvarar for att arsredovisningen ger en
rittvisande bild och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nddvindig tor att
arsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter. Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog, men inte absolut sikerhet forsikra mig om att drsredovisningen
inte innehiller visentliga felaktigheter. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver revisionen av drsredovisningen granskat bokforing, verifikat, avtal, styrelseprotokoll och
vasentliga beslut, dtgéirder och forhallanden i foreningen, for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ett visentligt avseende foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse, som kan foranleda erséttmingsskyldighet mot foreningen. Jag anser att de
revisionsunderlag som jag inhdmtat ér tillréickliga och indamélsenliga som grund for mitt uttalande
nedan.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och den
ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens resultat och stillning per den 31
december 2025 i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststéller resultat- och balansrikningen for foreningen och
disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen. Styrelsens ledaméter har enligt
min uppfattning inte heller handlat i strid med foreningens stadgar eller arsmétesbeslut och jag
tillstyrker att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsret.

Umea den 14 maj 2026

(}/Mﬁ A Zéé o Lot~

Anna-Karin Karlsson

Fortroendevald revisor



